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Эта архитектурная книга-альбом является продолжением книги предыдущей, АБ «Юрий 
Серёгин» (2011), рассказывающей о становлении архитектора и работах его команды. 
И если в первом альбоме показана реализация творческих идей в реально построенных 
объектах, то здесь представлены замыслы и проекты, которые не удалось реализовать 
по тем или иным причинам, проектные идеи, возникшие на протяжении долгого творче-
ского пути, и результаты «внеклассной работы», самореализации архитектора за рамка-
ми ежедневных коммерческих заказов. Речь идет о вполне сформировавшемся архитек-
турном мировоззрении, по-прежнему устремленном к творчеству. Таким образом, жанр 
книги может быть обозначен как «назад в будущее!»
Со времени публикации первой книги изменилось многое: заказчики стали прагматич-
нее, инвесторы почти поголовно превратились в жадные и наглые «денежные мешки», 
строители прочно подмяли под себя проектировщиков (но не Архитекторов). Ну а эконо-
мическая ситуация в стране стала совсем плачевной и, безусловно, желает быть много 
лучшей. Молодежь поголовно «валит за бугор» за знаниями и воплощением своих амби-
ций. Поэтому закономерны изменения и в творческой биографии архитектора. Отсут-
ствие заказов вынудило распустить сплоченную команду, закаленную в буднях рабочей 
документации и в праздниках творческих поисков, в авторских надзорах и в мытарствах 
«согласований по инстанциям».
Сегодня архитектор Юрий Иванович Серёгин на свой страх и риск разрабатывает ин-
новационные идеи и концепции, участвует в практически безнадежных и ангажирован-
ных тендерах, комментируя: «Главное, чтобы мозги не закостенели!» Появились новые 
партнеры и соратники. В 2013 году Юрий Серёгин по настоятельному приглашению 
О. С. Слепцова, архитектора и многогранной творческой личности, стал наставником 
на архитектурном факультете КНУБА. Сам зодчий считает, что это время для самоанали-
за и поиска новых путей самореализации и совершенствования.

Борис .Ерофалов, .главный .редактор .«А+С»

Предисловие
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Водно-спортивная база с полным комплексом зданий и сооружений для проведения 
спортивных мероприятий по академической гребле, на байдарках и каноэ, народной 
гребле, на дистанциях 500 м, 1000 м и 2000 м. В пойме Днепра методом выемки песка 
для строительных нужд создается гребной канал. Русло канала расчищается и расши-
ряется c уполаживанием и укреплением берегов для устройства нормативного количе-
ства гребных дистанций: восемь основных академических дорожек и одна возвратная. 
Гребные дистанции оборудуются стартовыми и финишными мостиками и вышками, 
электронным табло результатов, дистанционной разметкой, дорожками сопровождения 
для телекамеры и судей, расположенными по берегу вдоль канала. Для эксплуатации 
и хранения спортинвентаря и оборудования, тренировок местных команд, а также при-
ема команд-соперников предполагается строительство спортивной базы с ангарами 
для лодок, ремонтными мастерскими, методкабинетами, тренерскими, раздевалками 
с санузлами. Проектом также предусмотрены: база отдыха на 50 номеров и кемпинг 
на 25 домиков, кафе на 100 мест и ресторан на 50 мест. База отдыха имеет гостевую авто-
стоянку на 100 м/м и 10 автобусов, автостоянку персонала и vip-гостей на 20 м/м.
Для проведения общеукраинских и международных соревнований гребная дистанция 
оборудуется крытой трибуной на 5000 мест с полным комплексом административных 
и технических помещений: кассовый зал, помещения администрации, служба охраны, 
медпункт, санузлы и гардеробные, конференц-зал и т. п. Неподалеку зарезервирована 
площадка для паркинга и кемпинга. По периметру — искусственный канал и велосипед-
ная трасса с площадками отдыха и мостками для рыбной ловли.
В составе проекта оборудования разработана система автоматической трансформации 
разметки дистанции с академической гребли на дистанции для гребли на байдарках 
и каноэ, защищенная авторским свидетельством.
Авторы проекта архитекторы Ткаленко и Кириченко в свое время занимались гребным 

Гребной канал
Запорожье

архитекторы: Юрий Серёгин,

Евгений Кириченко (ГАП), Валентин Ткаленко

инженер-механик: Анатолий Лукьянчук

длина дистанции: 2100 м

площадь участка: 71,78 га

общая площадь канала: 57,28 га

общая дорожная площадь: 4,5 га

общая площадь комплекса: 12 880 кв. м

строительный объем комплекса: 43 700 кв. м

универсальная спортивная база: 108 лодок

пропускная способность базы: 244 чел./смена

бассейн для плавания: 25 × 11 м

общая площадь эллингов: 1 704 кв. м

площадка временного размещения лодок: 1 104 кв. м

зал гребных бассейнов: 1 053 кв. м

залы ОФП с техпомещениями: 1 500 кв. м

зрительный комплекс на 5000 мест: 4 000 кв. м

рекреационная зона: 1 600 кв. м

паркинг на 120 м/м и 10 автобусов: 2 910 кв. м

проект: 1970
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спортом, причем первый завоевал звание мастера спорта. Доскональное знание техно-
логии помогло нам в процессе проектирования запатентовать оборудование для прове-
дения соревнований:
1. Трасформируемая разметка дистанций, которая позволяет в течение нескольких часов 
менять ее с шести дорожек для академической гребли на восемь для каноэ и байдарок.
2. Стартовое устройство, позволяющее упростить процесс выравнивания лодок на старте.

АВТОРСКОЕ СВИДЕТЕЛЬСТВО НА УСТРОЙСТВО ДЛЯ РАЗМЕТКИ ДОРОЖЕК НА ВОДЕ, 1972

АВТОРСКОЕ СВИДЕТЕЛЬСТВО НА СТАРТОВОЕ УСТРОЙСТВО ДЛЯ СПОРТИВНЫХ СУДОВ, 1972
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Подготовка к конкурсу ознаменовалась в Гипрограде исчезновением месячного запаса 
карандашей Koh-i-Noor — все они ушли на изготовление макета. По прошествию 35 лет 
пришло осознание смелости и мужества руководителя творческого коллектива — Нико-
лая Мезенцева, позволившего уйти от мавзолейной архитектуры. Основная идея про-
екта — не гробница для мумии и всех припудренных пылью атрибутов советской власти, 
а показатель прогресса развития общества, его достижений в науке, технике, искусстве, 
демократии. Концепция требовала архитектурного образа будущего.
В поисках кристалла истины, совершенства остановились на одной из звездчатых форм 
(икосаэдра — как потом выяснлось из книги М. Веннинджера «Модели многогранников»). 
Особых успехов в конкурсе не добились, но оказали влияние на поиск формы авторов, 
запроектировавших оранжерею для коллекции больших теплолюбивых деревьев в На-
циональном Ботаническом саду им. Глушко.

Музей Ленина
Киев, Владимирская горка

архитекторы:

Николай Мезенцев,

Юрий Серёгин,

Евгений Кириченко (ГАП),

Эльвира Бегишева, Светлана Монахова

конкурсный проект: 1976
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История киевского стадиона «Динамо» уходит своими корнями в начало ХХ столетия. 
Достоверно известно, что на месте спортядра было озеро, а зона спортядра с трибуна-
ми — оползневая.
В рамках подготовки к московской Олимпиаде 1980 года стадион должны были перво-
очередно реконструировать и ввести в эксплуатацию весной 1979-го. Все игры одно-
именного футбольного клуба планировалось проводить на этом реконструированном 
стадионе. Центральный же стадион в это время шел на реконструкцию для подготовки 
к проведению группового олимпийского футбольного турнира.
В 1977–1979 гг. реконструкцией стадиона «Динамо» довелось заниматься Ю. Серёгину 
как руководителю группы архитекторов гипроградовской АПМ-7.
В послевоенные годы стадион представлял собой главную базу киевских динамовцев, 
спортсменов многих видов спорта: легкой атлетики, плавания, тяжелой атлетики, борь-
бы, бокса, тенниса, стрельбы и в том числе футбола. Помимо всего прочего здесь мас-
сово велась общефизическая подготовка работников МВД, а в зимнее время на легко-
атлетических беговых дорожках заливался естественный каток, благо зимы в Киеве 
отличались постоянными морозами. Все сохранившиеся постройки 1930-х, отремон-
тированные в послевоенные годы, плюс 50-метровый открытый бассейн для плавания 
(«большая вода») и прыжково-ватерпольная ванна 25 × 33,3 м с трибунами на 2,5 тыс. 
зрителей, построенные в 1970-е. На спортивном ядре отсутствовало освещение, не было 
информационного табло. Однако главной проблемой были трибуны на грунтовом осно-
вании в виде ж/б забирок. Каждую весну после снеготаяния по крайней мере один сектор 

Реконструкция стадиона «Динамо»
Киев, ул. М. Грушевского 3

архитекторы: Юрий Серёгин,

Евгений Кириченко, Александр Самоделкин, 

Людмила Калуева, Эльвира Бегишева,

Вадим Слуцкий, Наталья Бондаренко,

Алла Закусило, Игорь Чаплухин

конструктор КЖ: Семен Рашман

конструктор КМ: Ярослав Барык

инженер-светотехник: Геннадий Бухман

проект: 1977–1979
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«сползал». Западный сектор, размещенный на крыше спортивного павильона, был 
не в лучшем состоянии: трещины в несущих конструкциях спортпавильона тоже были 
следствием оползней.
Реконструкцию стадиона предполагалось выполнить в два этапа: 1) до Олимпиады-80 
реконструкция спортядра с футбольным полем, трибунами и подтрибунным павильоном; 
2) после Олимпиады-80 реконструкция комплекса открытых бассейнов и их оборудова-
ние трансформируемым покрытием, реконструкция теннисных кортов, строительство 
вантово-мембранного покрытия над стадионом и универсального спортивного зала 
с хоккейным катком.
В результате реконструкции первого этапа стадион приобрел современный вид. Зем-
ляные трибуны заменены на сборные железобетонные, смонтированные на ригелях, 
опирающихся на буронабивные сваи. Количество беговых дорожек расширено с шести 
до восьми, по международному регламенту. В четырех углах стадиона установлены 
четыре осветительные мачты, обеспечившие международные требования того времени 
по освещенности поля. Подтрибунный спортпавильон конструктивно усилен и упоря-
дочен. Все постройки облагорожены и отремонтированы, территория благоустроена, 
обновлены инженерные коммуникации. Установлено на то время самое современное 
электронное информационное табло. А классицистическая входная колоннада, очищен-
ная и отремонтированная, стала символом спорткомплекса «Динамо» на все времена. 
Стадион был сдан в установленные сроки, и ранней весной 1979 года был проведен пер-
вый официальный футбольный матч.
Рапссказывает Ю. И. Серёгин: «Из-за оползневых свойств грунта ежегодно во вре-
мя снеготаяния несколько секторов трибун сползали на спортядро. Таким образом, 
на стадионе происходил вечный ремонт. Только благодаря корневой системе деревьев, 
растущих на склонах вокруг стадиона, не происходило полного обрушения. Именно 
по этой причине при выполнении строительных работ по благоустройству было со-
хранено максимум деревьев. Так, в проекте по организации строительства был разра-
ботан специальный раздел по сохранению деревьев, а в процессе авторского надзора 
разрабатывались узлы и детали по сохранению корневой системы деревьев. Помню 
такой случай, проектом было предусмотрено сохранение дерева, выросшего посреди-
не аллеи. При производстве работ от столкновения с трактором оно катастрофически 
наклонилось. И заказчик, и строители настаивали на его сносе, однако благодаря нашей 
настойчивости и принципиальности в результате разработанных мероприятий его уда-
лось сохранить. Это дерево до сих пор радует глаз своей кроной. Думаю, оно переживет 
нас! Теперь, когда я гуляю в Мариинском парке возле стадиона, мне чудится в шелесте 
деревьев слова благодарности».
И еще один поучительный случай из истории стадиона. Во время реконструкции НСК 
«Олимпийский» в 2009 году при разборке нижнего яруса трибун Ю. Серёгин увидел, 
какое колоссальное количество бетона было израсходовано для стабилизации склона: 
«Еще раз убедился, насколько грамотнее решил эту задачу мой коллега, конструктор Се-
мён Рашман на стадионе “Динамо”, разместивший железобетонный каркас трибун на бу-
ронабивных сваях. Для этого надо было переступить свои внутренние запреты и сомне-
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ния и убедить заказчика и Технический совет Госстроя. Доказательством правильности 
конструктивных решений оказалось и непредвиденное происшествие при производстве 
работ. Ночью в районе спортядра экскаваторщик копал траншею для кольцевого дрена-
жа и спешно загружал самосвалы. Обводненный грунт перед таким подкопом не устоял, 
и сотни тонн грунта сползли вниз. Экскаваторщик успел убежать. Пострадал экскаватор 
и самосвал. А вот конструкции, не полностью смонтированные, устояли! Сползший грунт 
за неделю был вывезен, склон засыпан сухим песком и строительные работы выполнены 
в установленное время».
Особого упоминания заслуживают изящные осветительные опоры стадиона «Динамо», 
задуманные и разработанные совместными усилиями архитекторов, конструктора Ярос-
лава Барыка и инженера-светотехника Геннадия Бухмана. Архитектурно-конструктив-
ное решение опор защищено авторским свидетельством.
Вторая очередь реконструкции не была реализована, в нее были запланированы следую-
щие объекты, сооружения и конструкции.
1. Вантовое-тентовое покрытие над стадионом с трибунами и демонтаж осветительных опор.
2. Строительство универсального спортивного комплекса, рассчитанного на размещение 
хоккейного катка с трибунами на 2500 зрителей.
3. Реконструкция комплекса водных видов спорта с трансформируемым покрытием.
4. Реконструкция комплекса теннисных кортов.
5. Строительство комплекса с залами для борьбы, штанги, бокса.
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Универсальный спортзал предлагалось разместить между северным сектором спортя-
дра и Парковой аллеей. При этом оползневой склон полностью удалялся и на его место 
встраивалось здание, на эксплуатируемой кровле которого устраивалось озеленение, 
благоустройство и таким образом сохранялась традиционная пешеходная связь с Пар-
ковым мостом, а СУПР (специализированное управление противооползневых работ) 
избавлялось от ежегодных хлопот по укреплению и ремонту склонов.
Реконструкция комплекса бассейнов состояла в пристройке вестибюльного блока, капи-
тальном ремонте подтрибунных помещений и модернизации инженерно-технического 
оборудования, в первую очередь водоподготовки.
Трансформируемое покрытие предлагалось выполнить в виде арочных стальных секций 
со светопрозрачным заполнением из триплексного стекла, при этом на летнее время сек-
ции покрытия раздвигались на торцы, таким образом создавая навесы над прыжковыми 
вышками с одной стороны и над стартовой зоной плавательного бассейна с другой, что 
создавало дополнительные удобства для спортсменов и судей.
На противоположном склоне, через Парковую аллею, предполагалось построить не-
сколько крытых теннисных кортов, оставшуюся часть кортов оставить открытыми и ре-
конструировать.
О состоянии стадиона на днепровских холмах ностальгически и, одновременно, справед-
ливо рассуждает главный его архитектор 1970–1980-х: «Как приятно и комфортно было 
на стадионе „Динамо” в те времена. Ранним утром, как только солнце освещало верхушки 
деревьев и играло бликами на воде, птичий хор начинал свою бесконечную симфонию. 
Спортивная жизнь буквально бурлила на территории и в спортивных залах. К сожале-
нию, во времена независимости по злой воле „денежных мешков”, прекрасный комплекс 
бассейнов в окружении вековых деревьев парковой зоны был уничтожен, на его месте 
устроили паркинг. Все остальные сооружения так и не были построены и реконструирова-
ны. Так спортсмены и любители водных процедур из групп общефизической подготовки 
потеряли прекрасный спортивный комплекс. А спортивный комплекс, когда-то много-
функциональный и многопрофильный, превратился в футбольную вотчину».
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В рамках подготовки Олимпиады-80 в Киеве была проведена реконструкция Цен-
трального республиканского стадиона на Черепановой горе. В числе новых сооружений 
предполагалось построить Дворец водных видов спорта (ДВВС). Проект был разработан 
в короткие сроки, согласован во всех инстанциях, утвержден, и авторский коллектив 
приступил к рабочей документации, но Олимпиада завершилась. И, как всегда, в стране 
не стало средств для развития спорта. Остались чертежи, макеты, фото и надежда, что 
когда-то…
Сооружение предлагалось разместить на крутом рельефе с перепадом до 20 м. На раз-
резе и боковых фасадах хорошо видно каскадное размещение трех основных ванн: 
для прыжков в воду (и синхронного плавания), для плавания и для водного поло. В ком-
плексе были предусмотрены также ванны для обучения плаванию детей, оздорови-
тельно-восстановительный центр, залы общефизической и специальной подготовки, 
тренировочные бассейны для гребцов байдарок, каноэ и «классиков». На трибунах пред-
усмотрены 5000 зрительских мест.
Весь каскад бассейнов предлагалось перекрыть стальной мембраной толщиной 3 мм, 
растянутой на промежуточных опорах-рамах, установленных между бассейнами. 
На первый взгляд, устройство покрытия залов по длинной стороне выглядело надуман-
ным и нерациональным. Однако, благодаря высокой эффективности, мембранное по-
крытие имело одну толщину листа, что вдоль, что поперек. А вот с точки зрения устрой-
ства железобетонных конструкций — это колоссальная экономия на опорах, растяжках 
и якорных фундаментах при продольном размещении. Помимо прочего, такая компо-

Дворец водных видов спорта
Киев, ул. Красноармейская (Б. Васильковская) 55

архитекторы: Юрий Серёгин, Евгений Кириченко 

(ГАП), Алла Закусило, Эльвира Бегишева

железобетонные конструкции: Семён Рашман

стальные конструкции: Игорь Лебедич

технологии водоподготовки: Леонид Чуйченко

общая площадь: 20 000 кв. м

строительный объем: 160 000 куб. м

пропускная способность: 340 чел./смена

вместимость трибун: 5000 мест

проект: 1978–1979
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новка несущего полотна дает колоссальные преимущества для инженерной подготовки: 
отопления, вентиляции, акустики, электроосвещения. Для стабилизации мембраны от т. 
наз. «выхлопа» и удобства монтажа по нижней поверхности полотна между рамами рас-
тянуты «жесткие» ванты таврового сечения с шагом 3 м. На верхней и нижней площадке 
мембрана крепится с помощью вантовых растяжек к якорным опорам в грунте. Сверху 
мембрана защищена теплоизоляцией из пеностекла и гидроизоляцией из алюминиевых 
листов на битумной мастике. Внутренняя поверхность мембраны облицована листовым 
водостойким звукопоглощающим материалом. Сама форма потолка в виде опрокинутой 
арки обладает рассеивающим акустическим эффектом, что особенно важно для бас-
сейнов. Такая форма потолка также способствует быстрому и эффективному удалению 
водонасыщенного отработанного воздуха. Для этой цели в опорах-рамах размещены 
вытяжные вентиляционные камеры. Свежий кондиционированный воздух подается 
из-под сидений на трибунах и вдоль витражных остеклений. Обработка воды предпола-
галась самой современной по тем временам технологией — электролизом гипохлорита 
натрия.
В составе проекта разработаны два варианта основного элемента фасадов — растяжек 
мембраны, защемленных в железобетонных опорах якорях. Самый эффектный вариант 
получил название «Рушныки». Однако за основу рабочего проекта был принят второй 
вариант.
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Этот проект — участник конкурса на интерьеры нижних платформ станций метро, кото-
рые в начале 1980-х предполагалось ввести в строй. Достаточно традиционный для тех 
лет интерьер, но с одной особенностью, о которой рассказывает Ю. Серёгин: «Работая 
над реконструкцией стадиона “Динамо” мы познакомились с очень интересным и та-
лантливым инженером-светотехником, изобретателем Геннадием Борисовичем Бухма-
ном. Результатом совместной работы стали осветительные опоры стадиона и авторское 
свидетельство на них. В процессе поиска было разработано несколько вариантов, один 
из них — наклонная опора со светильниками-световодами. Световод это цилиндрическая 
труба с внутренней зеркальной поверхностью. Место, где надо излучить свет наружу, 
выполняется светопрозрачным. В данном случае это была щель, направленная строго 
вниз. Причем конфигурация щели рассчитывалась таким образом, чтобы обеспечить 
равномерную освещенность на игровом поле. Второй отличительной особенностью 
световода является то, что источники света (прожекторы) располагались в торцах, 
и их мощность могла быть практически неограниченной — такая конструкция позволя-
ла избежать эффекта ослепления. Вот мы и решили использовать и усовершенствовать 
их при освещении подземных перронов метро, выполнив светильники в виде баранки 
и разорванной баранки. При этом источники света размещались в местах, легкодоступ-
ных для персонала, для их замены и удобства обслуживания. Экономия электроэнергии 
была достаточно серьезной, а эстетика светильников предоставляла новые возможности 
в создании оригинального интерьера».

Станция метро «Мечникова» («Кловская»)
Киев

архитекторы:

Юрий Серёгин, …

конкурсный проект: 1979

30



Ледовый стадион — это конькобежная дорожка с искусственным льдом, построенная 
для проведения учебно-тренировочного процесса, в том числе сборных команд Украины 
и СССР, и подготовки их к международным соревнованиям. В СССР, кроме высокогор-
ного катка в Алма-Ате, такого типа сооружение было возведено в Подмосковье на тре-
нировочной базе «Динамо». Дорожка освещается опорами с веерным расположением 
светильников, развернутых по направлению движения конькобежцев во избежание 
ослепления. Разработка защищена авторским свидетельством. В скором времени 
киевский Ледовый стадион стал приходить в упадок. Сказалось несовершенство техно-
логии подготовки льда (она была достаточно легко устранима) и загрязнение атмосферы 
из-за близкого расположения мощной транспортной магистрали, что значительно ухуд-
шало качество льда. Творческим коллективом был разработан эскизный проект рекон-
струкции Ледового стадиона, включая строительство зрительского комплекса на 5000 
зрителей и совершенствование оборудования для технологии подготовки льда. Этот 
проект, по мнению Ю. Серёгина, «спорту ничего не давал», так как в больших городах 
лед принципиально лучшего качества и соответственно быстрее исключительно на кры-
тых ледовых аренах. Однако проект не реализовался прежде всего потому, что заказчик, 
Спорткомитет Украины, не нашел возможным изменить программу — задание на проек-
тирование, да и экономическая ситуация ко второй половине 1980-х резко ухудшилась…

Реконструкция Ледового стадиона
Киев

архитекторы:

Георгий Кислый,

Евгений Кириченко,

Юрий Серёгин,

Михаил Царевский,

Александр Фогель

проект: 1980
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Серёгин вспоминает о международном конкурсе на реконструкцию бывшей скотобойни 
в парковую зону Ла-Виллет: «Хочется подчеркнуть стремление тогдашнего руководства 
Франции повысить престиж и реноме страны с помощью международного состязания, 
что дало весомые результаты. Мы, сотрудники Гипрограда, участвовали в авторском кол-
лективе в основном в качестве подсобной силы. Над нами директивно были поставлены 
мэтры, генераторы идей».
В итоге киевской командой было предложено достаточно интересное и прогрессивное 
решение. Со стороны магистралей, парковая зона защищалась 4–6-этажными здания-
ми с размещением самых разных функций: рестораны, детские клубы, администрация, 
офисы, а в глубине паркинги. В свою очередь со стороны парка на покатых холмах-кров-
лях этих зданий устраивались газоны с кустарниками и деревьями. По периметру парка 
предлагался кольцевой монорельс с электропоездом — для панорамного обозрения 
территории».

Парковая зона будущего La Villet
Париж, Парк Ла-Виллет

проектировщик: Гипроград

архитекторы:

Анатолий Гайдамака (рук.),

Юрий Серёгин, …

конкурсный проект: 1980
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В 1980-х в Киеве целенаправленно проводились конкурсы по реконструкции главных 
городских площадей. Один из них был проведен на реконструкцию Почтовой площади. 
С незапамятных времен в этих местах швартовались суда, в устье реки Почайны была 
гавань, а площадь служила речными воротами Киева. Можно предположить, что здесь 
была таможня, об этом говорит древнее название улицы — Боричев ток, произошедшее 
от «борич» — таможенник.
С тех пор площадь наполнилась новыми транспортными и культурными функциями:
– почтовый дом XIX в., превращенный в Музей почты;
– фуникулер (памятник инженерного транспортного мастерства 1900 г.);
– речной вокзал с гранитной набережной 1930–1960-х;
– первый в России электрический трамвай, памятник которому поставлен при выходе 
на Владимирский спуск;
– церковь Рождества Христова, в которой отпевали Т. Шевченко (воссоздана в 2003 г.).
К моменту проведения конкурса главными проблемами Почтовой площади были: пере-
сечение интересов транспорта и пешеходов; катастрофическое уничтожение истори-
ческой сущности площади; площадь все больше отсекалась от Днепра, набережной 
и от зеленых Днепровских склонов. Предложенный проект реконструкции стал попыткой 
последовательно реализовать и развить решения Генерального плана города Киева, 
которым предусматривалось: создать пешеходную связь Верхнего города (склонов Вла-
димирской горки) с Почтовой площадью и набережной Днепра; автомобильный и рель-
совый транспорт в направлении набережная Днепра — ул. Набережно-Крещатицкая 

Реконструкция Почтовой площади
Киев

архитекторы:

Евгений Кириченко,

Владимир Климов,

Юрий Серёгин,

Александр Самоделкин,

Сергей Шевцов

при участии архитекторов:

Наталия Бондаренко,

Людмила Калуева,

Эдуард Криксунов

инженеры транспорта:

В. Непомящий,

Л. Короткова

конкурсный проект: 1981
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пропустить в тоннель под площадью; автотранспорт с Владимирского спуска направить 
по эстакаде «Боричев ток — Константиновская — Фрунзе». Таким образом на Подоле соз-
давалось огромное пешеходное пространство в виде креста с пересечением на Красной 
(Контрактовой) площади. Главная ось: Почтовая пл. — ул. Сагайдачного — Контракто-
вая пл. — Верхний Вал. Вторая ось: Андреевский спуск — Контрактовая пл. — Киево-Мо-
гилянская академия — набережная Днепра. При этом скоростная магистраль вдоль Дне-
пра пересекается с пешеходами в районе Почтовой понизу, а в районе Ильинской церкви 
и «наплавной» церкви Николая Чудотворца — поверху. Такова была мечта авторского 
коллектива, освободить от транспорта всю площадь от Днепра до Днепровских склонов, 
включая Боричев ток. Транспортная магистраль на эстакаде от Владимирского спуска 
до Нижнего вала развязывалась в районе Почтовой площади неполностью, полная раз-
вязка осуществлялась на Нижнем / Верхнем валах. Исторический трамвай на Владимир-
ском спуске сохранялся как туристский челнок.
Под всей площадью предлагалось разместить паркинг и общественный туалет.
Для усиления туристской привлекательности к Речному вокзалу достраивалось здание 
Музея речного флота, а в здании КГЭТУ постройки XIX в. предлагалось устроить Музей 
городского транспорта. Нижняя станция Фуникулера возвращалась в положение 1929 года, 
ближе к площади. На пересечении съезда с Владимирского спуска на Днепровскую набе-
режную рассматривался вариант размещения высотной гостиницы в виде маяка.
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После проведения Московской Олимпиады-80 проектирование общественных зданий, 
а особенно спортивных резко сократилось. Поэтому меня судьба окунула в проектиро-
вание объектов ландшафтной архитектуры и малых архитектурных форм. Некоторые 
разработки сохранились. Это торговые киоски, информационно-рекламные установки, 
беседки и прочее подобное.

Малые архитектурные формы

архитектор: Юрий Серёгин

проект: 1980–1985
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Прыжки в воду — олимпийский вид спорта, который всегда занимал ведущее место 
в Украине, поэтому в советские времена у нас было много открытых плавательных 
и прыжковых бассейнов. Проведение соревнований в открытых бассейнах широко 
практиковалось в том числе и на международном уровне. У прыгунов была красивая 
традиция по завершению официальных состязаний устраивать показательные вы-
ступления. Так возникла идея создания в Киеве специализированной дайвинг-арены 
для проведения не только соревнований но и профессиональных развлекательных шоу-
программ, включая прыжки в воду. Предполагалось разместить такую арену в парковой 
зоне. Но к 1990-м государство вообще забыло про спорт, а поднимающий голову бизнес 
занялся зарабатыванием денег, и идея осталась забытой на десятилетия. Тем не менее, 
возможно ее возрождение в новом виде, например, как симбиоз с дельфинарием или 
аквапарком.

Дайвинг-арена
Киев, ботанический сад имени А. В. Фомина

архитектор: Юрий Серёгин

площадь участка: 0,5 га

площадь акватории: 1 800 кв. м

общая площадь: 5 000 кв. м

трибуны: 5 000 мест

глубина бассейна: 8 м

высота подъемной 

прыжковой платформы: 30 м

эскизный проект: 1983
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От первого лица: «После музыкальной эстрады в Мариинском парке у меня начался “му-
зыкальный период”. Но перед этим произошел настоящий стресс! Главспец Киевпроекта 
по шумозащите написал в Горисполком о том, что музэстрада непригодна для эксплуата-
ции, а государственные деньги соответственно преступно растрачены! Бумага по тем вре-
менам серьезная и неприятная. Мой товарищ по проектам, любитель классической музы-
ки и профессиональный певец Оскар Израйлев решил попробовать свой голос на эстраде. 
По разрешению заказчика нам выкатили на сцену рояль, и он спел арию. Собралась пу-
блика, начала аплодировать и требовать продолжения концерта. Короче, я понял — надо 
бороться… На натурные исследования приехали специалисты из Московской лаборатории 
архитектурной акустики. По спецразрешению они использовали стартовый пистолет, 
при этом присутствовал наряд милиции. Одновременно Киевская консерватория провела 
опрос исполнителей-профессионалов об акустических качествах эстрады. Накануне май-
ских праздников прямо на сцене “враг” был научно-обоснованно опозорен — с пунцовой 
рожей бежал с поля боя. После этого в течение года мной были запроектированы несколь-
ко музыкальных эстрад и танцплощадок, одна из них была предназначена для Житомира».

Танцплощадка
Житомир

архитектор: Юрий Серёгин

проект: 1983
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В те времена все относились весьма бережно к не только к сохранению памятников 
истории и архитектуры, но и к рядовой застройке XIX — начала XX вв. Можно сказать 
это было золотое время исторического центра города! Поэтому фасад был восстановлен 
в первозданном виде — внутри квартала были выполнены перепланировки, достройки, 
благоустройство внутреннего дворика — так чтобы обеспечить потребности рекламной 
фирмы в площадях.

Офис
Киев, ул. Игоревская

архитекторы: Юрий Серёгин, Виталий Згоняйко

инженер: Алексей Гук

проект: 1986

реализация: 1986–1989
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Проект цэковского пансионата на берегу Киевского водохранилища, на перегоне между 
Лютежом и Козаровичами, разрабатывался по личному распоряжению директора 
означенного пансионата. Громадная территория, практически вся под вековым лесом. 
Для выбора площадки автору пришлось несколько раз выезжать на место: «Не помню, 
каким образом я интуитивно вышел на концепцию загородного дворца в окружении 
лесопарка. Проектирование велось под плотным контролем стройотдела ЦК. Нельзя 
сказать, что “моей рукой водили”, но много времени уходило на разъяснения и убежде-
ние в правильности принятого решения». В составе комплекса разработаны яхт-клуб 
с причалами для парусников и моторных катеров, дайвинг-центр, пешеходные и вело-
дорожки, хозяйственная зона. В жесткой дворцовой схеме главного корпуса технологи-
чески безупречно удалось вписать клуб-столовую, лечебный блок и, конечно, спальные 
номера. Кроме основного корпуса на территории были «упрятаны» коттеджи, как сейчас 
сказали бы, для VIP-персон. Каким было продолжение проекта, не знаю, к тому времени 
я покинул Гипроград, о чем, впрочем, не сожалею. А в 1986-м грянул Чернобыль…

Пансионат ЦК КПУ
Межигорье, Киевская область

архитектор:

Юрий Серёгин

проект: 1984
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В начале 1990-х активно формировались приватные архитектурные бюро и вступали 
в конкурентную борьбу с государственными проектными организациями. Одновремен-
но формировался проектно-строительный рынок, восполнялась новая типология зданий 
и сооружений. Мастерская Ю. Серёгина активно участвовали в этом процессе. Совместно 
с Полтавским областным архитектурным управлением институт Укрурортпроект органи-
зовал конкурс на проект Центра семейного досуга на курорте Миргород. Провести отпуск 
совместно с детьми так, чтобы он надолго запомнился и лечение сопровождалось творче-
ским отдыхом, развлечениями, познавательными программами. Как правило, в рабочие 
будни сложно выкроить время для душевного общения с близкими, родными и детьми. 
Отпуск и выходные дни — время для активного семейного общения. Такие цели и задачи 
были поставлены конкурсом. Ю. Серёгин: «Я не входил в состав жюри и поэтому принял 
участие в конкурсе в составе одного из авторских коллективов. Работы удались, были 
определены победители, а денег едва хватило отметить отличившихся. Но энтузиазма 
у нас хватало, мы получили определенные навыки и знания, так как работали на будущее».

Центр семейного досуга
Миргород, Полтавская область

архитекторы: Юрий Серёгин, Андрей Зиньков, Виталий Згоняйко

проект: 1987
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Серёгин вспоминает: «В преддверии 40-летия Победы в Великой Отечественной вой-
не партия поручила директору, а директор мне — сделать в двухмесячный срок проект 
реконструкции существующего магазина на главном проспекте в самом центре города 
Волгограда, наследника славного упорными боями Сталинграда и хазарской столи-
цы города Саркел. После короткой поездки и ознакомления с этим чудесным городом 
я приступил к работе, попросил у директора помощников — директор сказал, выбирай 
кого пожелаешь! естественно, из молодых архитекторов. В результате получил пацанов 
и девчонок из градостроительных мастерских, прямо со студенческой скамьи: на тобі 
небоже, що мені не гоже! Как всегда в те времена, идея родилась в ночной тиши. Утром 
вся компания оценила “волнистые облака” и работа пошла быстро и споро. Единствен-
ная проблема в лице директора Броварского завода алюминиевых изделий была 
преодолена мгновенно, когда я его послал… в строительный отдел ЦК КПУ. Остальные 
строители и изготовители отдельных изделий и деталей были настроены позитивно 
и искали способ сделать работу, а не причину для безделья. Всех пригласили на откры-
тие и встречали как родных».

Магазин детских товаров «Малыш / Малятко»
Волгоград

архитекторы: Юрий Серёгин, Виталий Згоняйко, Николай Лопатюк, Татьяна Остапенко, Игорь Факас

проект: 1985
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Авторский коллектив предложил построить комплекс из двух объектов.
1. База олимпийской подготовки спортсменов зимних видов спорта: беговые лыжи, биат-
лон, сани, бобслей, горные лыжи — по заказу Спорткомитета Украины.
2. Туристическая база — по заказу Ивано-Франковского управления туризма.
Первая, под названием «Заросляк», находится у подножья горы Говерла на отметках 
900–1100 м над уровнем моря. Построены спальный корпус, столовая, котельная, бего-
вые трассы, стрельбище. Выше предполагалось разместить горнолыжный спуск, санно-
бобслейную трассу и горно-спасательную станцию, во вторую очередь — зал общефизи-
ческой подготовки и крытый каток.
Вторая база «Говерла» должна была разместиться ниже по дороге на Ворохту, в 10 км 
от «Заросляка». В первую очередь предусматривалось строительство административно-
приемного корпуса, столовой, двух спальных корпусов по 750 мест, клуба с киноконцерт-
ным залом, восстановительного центра, открытого плавательного бассейна 50 × 25 м, 
перекрывавшегося на холодное время года надувной оболочкой, искусственного водо-
ема с подпиткой от протекающего рядом горного ручья. Во вторую очередь — высотный 
корпус гостиницы класса «4 звезды» на 1000 мест (500 номеров). Все сооружения базы 
объединены теплой галерей-переходом, встроенной в перепад рельефа. На плоской 
естественной террасе запланированы спортивные площадки со спортпавильоном.
Предполагалось устройство всесезонной автомобильной дороги, пешеходных и конных 
туристских маршрутов для связи нижней и верхней баз с горнолыжными и санно-боб-
слейными трассами и вершиной горы Говерла. Во вторую очередь — строительство 
кресельной канатной дороги для этих же целей.
Одновременно планировалась реконструкция с расширением находившегося выше 
по течению реки Прут форельного хозяйства для снабжения Ивано-Франковска, в том 
числе и туристских баз.
В дальнейшем, в связи с вышедшим правительственным указом о создании в районе 
горы Говерла национального природного заповедника, работы по проектированию 
и строительству были прекращены. Наверно, правильное решение для нашей страны. 
Однако в альпийских странах есть немало примеров взаимовыгодного соседства и со-
трудничества природных заповедников и горнолыжных туристских комплексов.

Туристская база «Говерла»
Ивано-Франковская область

архитекторы: Евгений Кириченко, Юрий Серёгин,

Михаил Царевский, Александр Фогель, Эльвира Бегишева

проект: 1986
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Верхняя .база
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Нижняя .база
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В середине 1980-х флагман украинской промышленности Киевский завод вычислительной 
техники обратился в Укркурорпроект с просьбой разработать проект горнолыжной базы 
в селе Гуклывэ на Закарпатье и горнолыжных трасс на горах Плай (1305 м), Темнатик-2 
(1317 м) и Великий Верх (1598 м). После конкурса среди архитектурных бригад заказчик 
выбрал вариант Ю. Серёгина. Был разработан проект, на окраине села поставили несколь-
ко вагончиков — началась стройка. А в 1990-м все свернулось. Сохранились конкурсные 
эскизные решения варианта, в разработке которого автор принимал участие. Идея бази-
ровалась на концепции, выработанной еще в 70-х во время проектирования туристской 
базы «Говерла»: сооружения нанизывались на ось пешеходной крытой галереи, в которую 
открывались все общественные помещения (клуб, столовая, бары, дискотека, спортзал, 
тренажерные, спа-салон). В данном случае все было намного компактнее, корпуса раз-
мещались линейно, как паровоз и вагончики. Связь между корпусами осуществлялась 
по первому этажу, которому отводилась функция пешеходной улицы и общественного 
пространства. Планировочная композиция повторяла изгибы горного ручья, вдоль кото-
рого организована набережная — продолжение крытой пешеходной улицы.
Впоследствии во время моих поездок в Альпы на многих горнолыжных курортах мне 
приходилось гулять по реальным пешеходным улицам, построенным во времена нашего 
проектирования и было немножко обидно, что не удалось реализовать свои проекты.

Горнолыжная база «Гуклывэ»
Гуклывэ, Воловецкий район Закарпатской обл.

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Виталий Згоняйко,

Андрей Зиньков

проект: 1986
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Во время Перестройки в небольшом закарпатском городе Иршава нонконформисты-кон-
трабандисты решили построить крупное швейное производство спортивной одежды по тех-
нологии Adidas. Перед Укркурортпроектом была поставлена задача в кратчайшие сроки 
выдать проектную документацию на жилой квартал под персонал будущего предприятия. 
Для привязки была выбрана типовая 5-этажная секция, разработанная КиевЗНИИЭПом. 
Учитывая, что строительная площадка была значительно меньше нормативной, творче-
ским коллективом была предложена плотная «квартальная», периметральная застройка. 
С этой же целью на шестом этаже в мансардных квартирах был предусмотрен второй жилой 
уровень. Кровля — скатная, черепичная. На въезде во внутренний двор устраивался КПП, 
допускались только спецмашины: скорая помощь, пожарная техника, мусоровоз. Стоянки 
для легковых автомобилей предусматривались на объездном, вокруг квартала, проезде. 
Внутридворовое пространство благоустраивалось детскими площадками и площадками 
для отдыха. Авторская группа успешно защитила проект на Закарпатском градостроитель-
ном совете. Дом настолько понравился местным властям и заказчику, что проектировщикам 
поручили разработать жилой квартал на 1400 квартир в городе Хуст.

Жилой квартал для завода Adidas
Иршава, Закарпатская область

проектировщик: Укркурортпроект

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Виталий Згоняйко,

Андрей Зиньков,

Виталий Шевченко,

Сергей Кострицкий

к-во квартир: 300

общая площадь: 1 500 кв. м

проект: 1987
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Для Серёгина лучшее средство от болезни — созидательная, творческая работа. Так слу-
чилось зимой 1987 года, из командировки в Москву он вернулся с гипсом на голеностопе. 
Полтора месяца безвылазного пребывания под «домашним арестом». Спас амстердам-
ский конкурс — треть комнаты занимал развернутый стол с приставкой, где еле разме-
стились все проектные материалы, и большая часть суток проходила за этим столом.
Амстердам — город особенный, город каналов и парков, город, где неукоснительно 
выдерживается «голубая линия», а фасады строятся исходя из инсоляционной линии 
для противостоящего здания. Даже во времена перестройки отправить проектные 
материалы за «железный занавес» было дело хлопотное, тем более два варианта, 
а для частного лица практически безнадежное, поэтому автор не знает, дошли ли они 
до организаторов. Но, во всяком случае, польза была — мозги не закостенели, а кость 
на ноге срослась незаметно. И вот недавний комментарий, из «другой» жизни: «По про-
шествии двадцати пяти лет, возвращаясь с очередных лыж в Альпах и воспользовавшись 
дешевым рейсом Royal Datch, я заехал на несколько дней в Амстердам — посмотреть 
город, посетить музеи. Во время поисков музея Рембрандта, набрел на квартал, который 
показался мне знакомым местом, что-то вроде Бессарабского рынка в Киеве. И только 
после посещения музея меня пробило — это был квартал конкурсного театра. Построен-
ное здание меня впечатлило».

Театр в Амстердаме

архитектор:

Юрий Серёгин,

Татьяна Беляева

конкурсный 

проект: 1987
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К концу 1980-х годов в Киеве появились финансово обеспеченные приватные организа-
ции, и в разработке проектов появились не только квартиры и коттеджи, но и доходные 
магазины, заправки, рестораны и многоквартирное жилье. Так архитектора Серёгина 
нашел швейный кооператив «Жакет», который захотел построить базу отдыха на берегу 
реки Рось. Уютная лужайка в молодой дубово-сосновой роще, в двадцати метрах травя-
ной пляж в обрамлении камышей. В результате обсуждения с заказчиком пришли к выво-
ду — оптимален пансионат с лечебно-оздоровительной функцией на 30–35 мест.
Концепция проекта — разделение здания противопожарной и шумозащитной стеной 
на две зоны: общественную и спально-жилую. Жилая зона размещена в трех этажах 
блока, ориентированного на юго-восток, в цокольном этаже реабилитационно-восстано-
вительный центр и кухня. Общественная зона — многосветное атриумное пространство 
под наклонной остекленной кровлей, в которое балконами и террасами открываются 
вестибюль, обеденный зал, бар и музыкальный салон. Главный вход устроен через зим-
ний сад, по мосту-переходу, пронизывающему атриум в уровне первого этажа. Террасы 
атриума обустроены фонтанами, многолетними растениями и мини-водоемами, ниспа-
дающими вниз водопадами. Предполагалось, что в таком пространстве можно поселить 
певчих птиц. В те времена советские проектировщики практически ничего не знали 
о «пассивных» домах и энергосберегающих технологиях, но архитектурно-планиро-
вочные и объемные решения явно были сконцентрированы в этом направлении: обще-
ственная зона спроектирована в форме многогранной пирамиды; жилая зона и лестнич-
но-лифтовая шахта также оформлены компактно, со скатными кровлями, эффективным 

Пансионат «Жакет»
река Рось, поселок Стеблев, Черкасская область

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Виталий Згоняйко,

Игорь Редкин

площадь участка: 0,5–1 га

площадь застройки: 750 кв. м

строительный объем: 8 700 кв. м

зимний сад (в т. ч): 1 500 кв. м

общая площадь: 2 300 кв. м

проект: 1987
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утеплителем и воздушным вентилируемым пространством под лицевым слоем кровли 
из профнастила.
Проект понравился инвестору из Болгарии, следующим шагом стала его модификация, 
большей вместимости, для болгарского горнолыжного курорта. И если стройка под Сте-
блевым велась достаточно интенсивно, поднялись до второго этажа, то в Болгарии даже 
не добрались до рабочей документации — кризис, разразившийся по всей Восточной 
Европе, и последовавший распад Советского Союза заморозил всё.
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Судьба свела автора с гениальным человеком, доктором-мануалистом от природы, 
В. И. Козявкиным. Дети, больные церебральным параличом, под его руками благодаря 
его энергетике вставали на ноги буквально через несколько сеансов мануальной тера-
пии. Архитекторы увлеченно работали над проектом. Ю. Серёгин рассказывает: «Ни-
кто не ограничивал нас в творческом поиске. Медицинскую лечебную технологию мы 
знали и до этого. Свою личную технологию мануальной терапии доктор преподнес нам 
в объеме достаточном для проекта. В результате получился специализированный меди-
цинский городок — курорт с полной лечебной и жилой инфраструктурой, необходимой 
для долгосрочного лечения и взрослых и детей. Макет курорта, выполненный нами, 
включая церковь, получил самые лестные отзывы и побывал во многих странах, где док-
тор лечил и искал спонсоров».
Но жизнь распорядилась по-своему. В 2005 году международная клиника доктора Ко-
зявкина была построена в Трускавце по проекту нашего львовского коллеги архитектора 
А. Ф. Базюка, отмеченному Государственной премией.

Центр мануальной терапии
Львовская область

архитекторы: 

Юрий Серёгин,

Андрей Зиньков,

Виталий Згоняйко

проект: 1987

66



67



68



69



Конец 1980-х знаменателен тем, что иностранный инвестор начал проявлять активный 
инвестиционный интерес к Советскому Союзу. Говорит Серёгин: «Не помню точно каким 
образом нас привлекли к проектированию ресторана японской кухни в Москве. На тер-
ритории профсоюзной гостиницы “Октябрьская” был квадратный в плане бассейн-ис-
паритель системы кондиционирования. К тому времени он утратил свое функциональное 
назначение и использовался чисто как декоративный. В 1986 году к нам, через Централь-
ный аппарат профсоюзов, обратился японский бизнесмен с заказом на строительство 
ресторана. Согласно договору Профсоюзы обязались построить здание, а бизнесмен 
установить технологическое оборудование кухни и “меблировать” интерьеры. Основным 
блюдом была определена “говядина Чингис-Хана”, которую клиенты должны были само-
стоятельно готовить на специальных чугунных плитах с газовыми горелками. По тем 
временам технология для нас совершенно необычная. Но, тем не менее, все было согла-
совано, в том числе в СЭС, Пожарном управлении города-героя-столицы-нашей-родины-
Москвы и в Мосгазе».
Японцу проект понравился — его бутылку виски выпили в кругу авторов проекта, а обе-
щание показать, как это блюдо готовится в Японии, так и не было реализовано. Дальше 
рабочки проектанты не продвинулись. Через пятнадцать лет Серёгин таки побывал 
в Японии и смог отведать блюдо из тонко нарезанной мраморной говядины. Как обнару-
жилось, готовится оно легко и быстро на пышущей жаром, «шкварчащей» плите. Чтобы 
уберечься от брызг, надо обязательно облачиться в фартук со «слюнявчиком».
Из всех разработанных вариантов заказчик выбрал тот, в котором существующий бас-
сейн сохранялся и оборудовался водооборотной системой. Предполагалось разводить 
в нем знаменитых японских карпов. Сам объем здания хотели смонтировать на стальной 
платформе, опирающейся на четыре ж/б опоры. На них же опирались четыре гибербо-
лические оболочки, соединенные вверху кровлей «пагоды» (вентиляционной камеры). 
Стальной каркас облицовывался сэндвич-панелями и окнами в формате «татами», 
в интерьере облицованными бамбуком, а снаружи сибирской лиственницей. По углам 
гипары поддерживались опорами в виде традиционных японских ворот. Здесь же были 
организованы входы в здание.

Японский ресторан
Москва, Ленинский проспект

архитекторы: Юрий Серёгин,

Виталий Згоняйко, Андрей Зиньков

проект: 1987
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В преддверии майских праздников у дирекции Укркурортпроекта появилось срочное 
задание, очередной «горящий объект». Но испортить праздник не удалось: Серёгин 
оперативно дозвонился до главного архитектора Ялты, собрал коллектив желающих по-
работать в праздничные дни в Крыму и оформил командировки. 2 мая главному архи-
тектору города показали домашнюю заготовку и — получили аргументированный отказ. 
Уходили «не очень празднично», но договорились о встрече через день. После экскурсии 
на побережье запаслись провизией и чаем на ночь… Утром получили благословение 
на продолжение работ по вновь предложенной простой и убедительной концепции.
Рядом с площадкой на вершине холма, возвышающегося над морем и Массандровским 
парком, высился громадный железобетонный каркас недостроенного ведомственного 
санатория в виде куба с вырезанными нижними углами — «Песня Буревестника» во-
преки логике земного притяжения и 8-бальной сейсмике — практически опрокинутая 
пирамида О. Нимейера. В результате, в угаре ночных дебатов о высокой архитектуре 
и низком положении архитекторов под пристальными взорами начальства пришла 
мысль: а что если использовать остатки, вырезанные из основания куба! В дальнейшем 
работа, выполненная А. Дощенко и А. Гудыменко, получила одобрение на градсоветах 
в Ялте и Симферополе. Проект был успешно завершен, но на рабочую документацию 
не хватило времени. До окончания Советского Союза оставалось полгода…

Гостинично-туристский комплекс «Массандра»
Большая Ялта, Крым

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Анатолий Дощенко,

Анатолий Гудыменко,

Виталий Згоняйко,

Владимир Гриневич,

Виктор Шевченко,

Сергей Кострицкий

площадь участка: 0,95 га

площадь застройки: 6 000 кв. м

общая площадь: 45 000 кв. м

этажность: 4–9

строительный объем: 150 000 кв. м

проект: 1988–1990
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Это одна из первых работ в рамках самостоятельного архитектурного бюро «Ю. Серё-
гин». Три похода к главному архитектору города Киева не увенчались успехом. Толь-
ко после профессиональной консультации от тогда уже хорошо известного киевского 
архитектора Владимира Смирнова успешно согласовали работу на Градостроительном 
совете и получили добро от экспертизы. Относительно невысокое квадратное в плане 
здание получилось по-настоящему киевским. Но судьба не сложилась, и «Август» ушел 
в глубокую осень, а затем и в Лету. Но опыт остался…

Офисный центр «Август»
Киев, ул. Анри Барбюса

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Михаил Геркен,

Герман Главко

площадь участка: 0,52 га

площадь застройки: 1 550 кв. м

общая площадь: 7 200 кв. м

офисы на 400 рабочих мест: 1 890 кв. м

строительный объем: 29 750 куб. м

магазин-салон: 212 кв. м

кафе на 65–80 посетителей: 150 кв. м

бар на 40 мест: 86 кв. м

подземный паркинг на 60 м/мест: 

1 845 кв. м

этажность: 12

проект: 1988
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Курортный зал
Пятигорск, РФ

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Виталий Згоняйко,

Андрей Зиньков,

Александр Литвинов

конструктор:

Игорь Лебедич

киноконцертный зал: 1 500 мест

камерный зал: 300 мест

ресторан: 500 мест

клубные помещения:

500 посетителей

проект: 1989

Работа выполнена в рамках всесоюзного конкурса. Задание на проектирование пред-
усматривало два зала, большой концертный и камерный, что подтолкнуло к идее общего 
покрытия, покоящегося на одной центральной опоре и растянутого по двум подковоо-
бразным контурам, опирающимся на вспомогательные опоры. Предполагалось угловое 
размещение здания. Перепад рельефа использован для размещения в нижних уровнях 
всех обслуживающих, административных и технических помещений. Идея появилась 
еще при разработке ДВВС «Рушники» на центральном стадионе в Киеве.
В дальнейшем идея одной центральной опоры была использована архитектурным бюро 
для спортивно-культурного комплекса «Азовмаш».
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Малая академия искусств
Киев, Оболонь

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Валентина Ноенко,

Герман Главко,

Елена Запорожец,

Нина Захарова-Король,

Ярослав Васько

эскизный проект: 1994

В который раз судьба свела бюро Серёгина с удивительным человеком, Михаилом Ива-
новичем Чембержи, по инициативе которого Главное управление культуры города Киева 
создало Детскую академию искусств. Академия базировалась в недавно построенном 
здании музыкальной школы. Изначально здесь развивались искусства изобразитель-
ные и исполнительские (балет, оперное пение, различные музыкальные инструменты). 
В ближайших планах были отделения рисунка, живописи, скульптуры. Была надежда 
и на архитектурный кружок.
Проектом были разработаны интерьеры и благоустройство территории. Центром ком-
позиции перспективного развития Малой академии планировался трехэтажный атриум-
зал органной музыки. В составе вновь возводимых зданий были общежитие для одарен-
ных детей со всей Украины, конгресс-центр и гостиница. Кое-что из задуманного удалось 
реализовать, но наступали времена, когда жилищный бизнес выдавил все остальные 
виды проектирования.
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Реконструкция жилого квартала, конкурсный проект
Хойерсверда, ФРГ

архитекторы: Юрий Серёгин, Анатолий Дощенко,

Анатолий Гудыменко, Герман Главко,

Владимир Климов, Павел Коробка

проект: 1993

В начале 1990-х, когда государственные структуры были практически развалены, 
а новые только создавались, в еще худшей ситуации оказались наши государственные 
проектные институты. Проектировщики были предоставлены сами себе, как по Ильфу 
и Петрову: спасение утопающих — дело рук самих утопающих. Хотя у Серёгина уже 
была лицензия Союза архитекторов и счет в банке, но не было работы и реальных заказ-
чиков. Поэтому решили попробовать себя в международном конкурсе.
Мэрия Хойерсверда, размещавшаяся в неказистом приспособленном здании (как 
мэрия г. Южного — в детском саду), нашла возможность из небольшого бюджета про-
финансирорвать градостроительный конкурс. Восточная Германия, как и Украина, в те 
времена была в шоковом состоянии. Однако, даже в небольшом шахтерском городке 
чувствовалось совсем другое отношение государства к своим гражданам. Шахта бурого 
угля и теплоэлектроцентраль Schwarze Pumpe были закрыты в связи с более жесткими 
экологическими требованиями ФРГ, и 35 000 жителей Хойерсверда оказались на грани 
выживания. Многие уезжали, городское хозяйство медленно шло на дно. Тем не менее, 
правительством были выделены немалые средства на реконструкцию инфраструктуры 
и реновацию малых городов: дороги, связь, больницы, энергоснабжение, почты и же-
лезная дорога, образование. Частный бизнес шел следом: гостиницы, торговые центры, 
банки, заводы, агроиндустрия.
Команда Серёгина увлеклась идеей конкурса, на машине выезжали на обсуждение зада-
ния и ознакомление со сложившейся ситуацией. В итоге — всего поощрительная премия, 
3000 DM. «Неслыханные деньги» дали возможность покрыть все расходы и выплатить 
гонорары участникам работы. Архитекторы с воодушевлением стали ждать аналогичных 
мероприятий и процессов в Украине… В бюро, в остекленной витрине шкафа до сих пор 
стоит пивная кружка с готической надписью Hoyerswerd и памятная медаль города.
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Городская картинная галерея «Лавра»
Киев, ул. Лаврская 1

архитектор: Юрий Серёгин,

Роман Геркен, Герман Главко

конструктор: Николай Комиссаров

площадь участка: 0,76 га

выставочный зал: 900 кв. м

проект: 1995–1996

Вместительный гараж для автопарка НКВД/МВД, построенный в 1930-х на месте бывших 
провиантских складов Киевской крепости, долгое время использовался под художе-
ственные и скульптурные мастерские, стал ветшать и, в конце концов, в 1990-е был пере-
дан КУКУ (Киевскому управлению культуры). Украшение большого зала — перекрытия 
по дубовым фермам с дощатым настилом без утеплителя — требовали первоочередного 
внимания. Проектом предусматривалось переоборудование гаража в городскую кар-
тинную галерею, в составе которой предусматривались поэтапная реконструкция:
I этап. Выставочный зал сменных экспозиций (900 кв. м);
II этап. Админкорпус; мастерские художников (2 150–3 250 кв. м);
III этап. Зал выставки-ярмарки «Художественные промыслы Киева»;
IV этап. Выставочные залы «Архитектура Киева» и «Печерское городище» (950 / 1 450 кв. м);
V этап. Картинная галерея (1 000 кв. м); внутренний двор / сад скульптур (1 500 кв. м).
После тщательного обследования конструкторы разработали мероприятия по капиталь-
ному ремонту большого зала гаража. Конструкции ферм были очищены от многочис-
ленных покрасок, обработаны специальным составом для защиты от гниения и грибков. 
По существующей деревянной обшивке уложили утеплитель и гидроизоляцию. Оста-
вавшиеся в отличном состоянии кирпичные стены пропескоструили. Вывезли асфаль-
тобетонные полы со слоем грунта, пропитанного машинным маслом, и постелили пол 
из крупноразмерной плитки. По нижнему поясу ферм в торце зала устроили деревянный 
настил (280 кв. м) для кафетерия, периодически используемого в качестве малого зала.
Осуществить удалось только первый этап, и то не в полном объеме. Культуру новая 
власть поставила на последнее место. Все остальные залы давно разрушились, покрытия 
упали под собственным весом — уникальные дубовые фермы были навсегда утеряны.
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Театр «Берегиня»
Киев, Березняки

архитекторы:

Юрий Серёгин, Герман Главко

проект реконструкции: 1995

Киевскому фольклорному ансамблю «Берегиня» выделили помещение кинотеатра «Дес-
на» в микрорайонном блоке обслуживания. Проектом предусматривалась частичная 
реконструкция фасадов: к главному входу пристраивался тамбур с козырьком и символи-
кой ансамбля. Полная реконструкция интерьеров предусматривала переоборудование 
кинозала на 120 мест в театральный с постановочным освещением, устройство бара-бу-
фета с трансформацией его в малый камерный и репетиционный зал и пр.
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Развитие инфраструктуры для горнолыжного 
туризма и спорта
Украинские Карпаты

заказчик: Спорткомитет Украины

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Геннадий Шульга,

Яна Чех,

Герман Главко

инженеры:

Алексей Гук,

Владимир Дараганов

консультант по горнолыжному спорту:

Михаил Гиссен

проект: 1995–2014

В последние годы горнолыжный туризм стал настолько массовым увлечением, что его 
можно назвать способом жизни миллионов. Не остался в стороне от этого движения 
и спортивный архитектор Серёгин, в 1985 году впервые вставший на горные лыжи, 
а в 1995 разработавший свой первый проект для развития горнолыжного спорта.
Практически во всех странах, обладающих горными массивами возникают многотысяч-
ные горнолыжные туристские поселения, с десятками мощных подъемников и сотнями 
километров горнолыжных трасс. В мире существуют две тенденции развития горнолыж-
ных курортов (ГЛК):
1. Туристические поселки размещаются традиционно в существующих селениях или 
рядом с селитебными зонами в долинах. При этом туристы вынуждены добираться на ав-
тобусах до нижней станции подъемника и стоять в очередях на подъемник.
2. Туристические поселки строятся непосредственно в горах, у горнолыжных спусков 
по схеме — лыжи на ноги и прямиком на трассу на склон или к подъемнику, но при этом 
возникают дополнительные затраты на инфраструктуру в горах.
Конечно, существуют ГЛК, в которых присутствуют обе тенденции, смешанные в той или 
иной пропорции.
Так для Австрии, Швейцарии и Италии характерны курорты, работающие по схеме № 1. 
Наиболее представительным и характерным образцом служит австрийский ГЛК Ишгль 
(Ischgl), расположенный на границе со Швейцарией, созданный относительно недавно 
и рассчитанный на одновременное катание десятков тысяч горнолыжников. Свыше сотни 
километров горнолыжных трасс различной сложности расположены на высотах от 1500 
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до 3000 м, оснащены современными кресельными канатными дорогами и сооружениями 
обслуживания. Присутствуют здесь и бугельные канатные дороги — они предназначены 
для начинающих спортсменов.
Совсем иную концепцию развития ГЛК мы наблюдаем во Франции, на таких курортах 
как Les Arcs, La Plangne, La Champagny, Les-3-Vallees.
Рассмотрим более подробно эту тенденцию на примере горнолыжного региона Три До-
лины (Les-3-Vallees), состоящего из четырех курортов: Val Torenz, Les Menuires, Meribel, 
Courshevel.
Все поселки этих курортов построены высоко в горах, вдали от традиционных местечек. 
Например, самый крупный из них Валь Торанс (Val Torenz) построен на отметках 2200–
2400 м над уровнем моря. Этот туристский городок, обеспечивающий кров 25–30 тыся-
чам туристов, имеет более десятка супермаркетов, бутиков, торговых точек и ночных 
клубов. В центре поселка размещен мощный спортивно-культурный центр, многочис-
ленные пункты проката и ремонта спортинвентаря, боулинг, церковь, туристский центр. 
По четвергам местные жители поднимаются сюда и устраивают ярмарки. Над поселком 
проходят кресельные и гондольные канатные дороги. Горнолыжные трассы, пересека-
ющие поселок, оборудованы двухуровневыми развязками с автодорогами. На въезде 
в поселок размещены сооружения инженерного обеспечения, паркинги легковых авто 
и туристских автобусов, вертолетная площадка.
Все существующие украинские ГЛК сложились по традиционной схеме № 1 и имеют сла-
бо развитую инфраструктуру, за исключением «Буковеля». Ко второй группе можно ус-
ловно отнести базу зимних видов спорта «Тисовец». К сожалению, в сравнении с ведущи-
ми зарубежными, ГЛК Украины и их инфраструктура находятся в зачаточном состоянии.
По какому пути следует нам двигаться в развитии горнолыжного туризма в украинских 
Карпатах? Для принятия решения следует проанализировать исходные факторы:
1. Относительно невысокие карпатские вершины с отметками до 1000–1500 м в основном 
покрыты лесами.
3. Свободные от лесов земли в нижней части карпатского среднегорья практически 
полностью заняты селитебными зонами и участками местных общин для хозяйственной 
деятельности.
2. Сохранение лесов и источников горной воды — главная экологическая задача в Карпа-
тах.
4. Климат Украинских Карпат не обеспечивает гарантированного снежного покрова в те-
чение продолжительного времени на высотах ниже 1000 м над уровнем моря.
5. В отдельных местах в пределах отметок 800–2000 м имеются альпийские луга, так на-
зываемые «полонины» с плотным травяным и низкорослым кустарниковым покровом — 
идеальная подоснова для горнолыжной трассы. Существующий рельеф и экспозиция 
склонов в полной мере соответствует требованиям для создания горнолыжных трасс.
6. Местные общины положительно настроены и заинтересованы в развитии горнолыж-
ных курортов, осознавая, что это принесет инвестиции в регион и создаст дополнитель-
ные рабочие места.
Исходя из этого, наш вывод следующий:
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1. Развивать ГЛК в Украине целесообразно на карпатском высокогорье по схеме № 2 
с учетом интересов местных общин, максимального сохранения лесов и экологической 
безопасности.
2. Для обеспечения максимальной загрузки ГЛК и вариабельности маршрутов катания 
в наиболее предпочтительными местами являются две зоны — действующий горнолыж-
ный курорт «Драгобрат (1870 м) — Квасы (600 м) — Петрос (2020 м)» и предлагаемый 
к освоению ГЛК «Боржавские Полонины» с вершинами: от 1240 до 1609 м.
3. Одновременно с созданием ГЛК необходимо развивать и обеспечивать их всесезон-
ную привлекательность.
Концепция развития горнолыжной зоны «Боржавские Полонины» разрабатывалась 
в совместно с архитектурным бюро «Г. Шульга» на протяжении десяти лет. В 1996 году 
по заказу Спорткомитета Украины была разработана концепция ГЛК «Гымба». При тех-
ническом содействии Федерации горнолыжного спорта Украины были определены 
трассы скоростного спуска, слалома и слалома-гиганта, удовлетворяющие требованиям 
проведения международных соревнований, в т. ч. олимпийских. К 2005 году была созда-
на общая картина освоения Боржавского хребта по очередям. Последняя из них — ГЛК 
«Килица-Темнатик» — имеет ключевое значение, канатная дорога позволит туристам-
горнолыжникам подниматься в горы прямо с железнодорожной станции Воловец. Здесь 
предлагается построить ж/д платформу-стоянку для «снежных поездов». Таким обра-
зом, намечен общий план развития линейного горнолыжного региона протяженностью 
в 45 км с восемью независимыми станциями подъема канатных дорог на горный хребет 
и ареалами катания, объединенными в единое целое с помощью переходных канатных 
дорог.
Ж/д станция Воловец обеспечивает легкую доступность из Львова, Киева и Ужгорода, 
а при обеспечении известной комфортности, сервиса и конкурентных цен — и из восточ-
ных стран Евросоюза.
Приведение в порядок шоссейной дороги Воловец-Межгорье сделает горнолыжный аре-
ал еще более доступным и привлекательным.
В 2005–2008 гг. в бюро разработана концепция развития группы курортов «Драгобрат-
Петрос». В составе концепции выполнена схема размещения горнолыжных склонов 
и трасс канатных подъемников, определены зоны влияния. Выполнен расчет максималь-
но допустимой мощности курорта с учетом природоохранных мероприятий и потреб-
ности в ресурсах — вода, энергоносители, очистные сооружения. Мощность курорта 
«Драгобрат-Петрос» может достигать 35 000 человек в день. Практическое значение 
этих исследований — обоснование прогноза социально-экономического развития регио-
на и информационная помощь в составлении комплексных планов развития инфраструк-
туры. Обобщение ранее выполненных проектных изысканий позволяет констатировать 
перспективность развития ГЛК «Драгобрат-Петрос» с устойчивыми функциями кругло-
годичного отдыха, туризма, спорта и лечения. Наличие богатого ассортимента бальнео-
логических и питьевых минеральных вод и их запасы в регионе обеспечат популярность 
будущего курорта. В составе ГЛК «Драгобрат» следует отметить горные склоны Стиг 
(1704 м), Близница (1881 м), Малая Близница (1688 м), Шумнеску (1532 м); и для ГЛК «Пе-
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трос» — Квасов-Менчул (1305 м) и Петрос (2020 м).
ГЛК «Драгобрат» обслуживается горно-рекреационными центрами (ГРЦ) «Ясиня» 
и «Квасы».
ГРЦ формируются горнолыжными зонами с примыкающими к ним альпинистскими 
лагерями. Для ГРЦ «Ясиня» это: «Драгобрат», «Стиг», «Близница», «Малая Близница»; 
а для ГРЦ «Квасы» — альплагеря «Шешул-Какаруза», «Шумнеску», «Гарманеску», «Сит-
ный», «Тростянец».
Мощные скоростные канатно-кресельные и гондольные дороги обеспечат комфортный 
доступ к зонам катания и альпинистским лагерям, откуда сеть канатно-бугельных дорог 
распределит горнолыжников по склонам-спускам.
Природные и климатические условия на высотах более 1000 м, обеспечивающие дли-
тельный сезон катания, дают широкие возможности обустройства горнолыжных трасс, 
сноу-парков, учебных склонов и детских площадок (садиков).
Таким образом, железнодорожная станция «Квасы» и одноименный горно-рекреацион-
ный центр находясь на стыке двух ГЛК станет транспортным узлом, обеспечивающим 
комфортную доступность к ним из Ивано-Франковска и Ужгорода и удобные связи 
между курортами, позволяющие быстро перемещаться с одних склонов на другие в те-
чение светового дня. В какой-то степени этот регион может позволить создать мощную 
«центричную» компоновку курорта с двумя точками подъема.
Общая длина горнолыжных спусков ГЛК «Драгобрат» в конечном итоге составит до 40 км 
с числом катающихся до 20 000 человек, а для ГЛК «Петрос» соответственно 30 км 
и до 15 000 катающихся. Понимая, что в селитебных зонах долины реки Тиса невозможно 
разместить такое количество туристов, предлагается активно развивать зону полонин 
и разместить там до 75 % туристов — 25 000 мест. Остальные 25 % будут, так называе-
мыми, отдыхающими «выходного дня» с проживанием в «снежных поездах» и в домах 
местного населения.
Регион катания «Боржавские полонины» однозначно надо отнести к линейному комплек-
су с подъемами в зону катания в следующих местах:
1. ПГТ Воловец — на гору Темнатик-1 (1314 м)
2. Село Гуклывэ — на гору Плай (1334 м)
3. Село Подобовец — на горы Ряпушка, Великий Верх (1596 м)
4. Поселок Пилипец — на гору Гымба (1491 м)
5. Села Матачив и Буковец — на гору Магура-Жиде (1609 м)
6. Села Потик и Ричка — на гору Граб и Кичера Круглая (1365 и 1240 м).
Общая длина горнолыжных спусков в будущем составит до 100 км с числом катающихся 
до 90 000 человек.
В целом, для реализации столь значительного проекта необходимо выполнить, с учетом 
интересов местных общин, следующие инфраструктурные мероприятия:
– систему горных водоемов-хранилищ питьевой и технической воды для заснеживания 
склонов;
– систему очистных сооружений для хозяйственной, фекальной и ливневой канализаций;
– систему электроснабжения;
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– сеть горных дорог для строительства и в дальнейшем — обслуживания альплагерей;
– развитую сеть горноспасательных станций и вертолетных площадок.
Эти дорогостоящие мероприятия имеют очень важные позитивные факторы, как для ку-
рортов, так и для региона в целом, и позволят значительно, на 25–30 % продлить сезон 
катания и одновременно обеспечат сохранность лесов от порубок, так как большую часть 
горнолыжных трасс предполагается разместить выше отметки 1000 м, на полонинах. По-
лонины обладают мощным травяным покровом с подстилающим слоем из смеси грунта 
со щебенкой и, как правило, не требуют земляных работ. А это означает, что можно из-
бежать массовых процессов эрозии.
Наличие в Карпатах привлекательных мест летнего туризма сделает альпинистские 
лагеря востребованными и в летнее время, по меньшей мере, на 50 %. Наличие лечебных 
минеральных источников в долине Тисы обязывает строить здесь в первую очередь ком-
фортабельные санатории и пансионаты лечебно-оздоровительного профиля.
Развитие столь мощного курорта предполагает кардинальную реконструкцию всей ин-
фраструктуры региона, включая существующие селитебные территории, а именно:
– создание скоростной шоссейной трассы с развязками, заправками и платными авто-
стоянками;
– строительство дополнительных ж/д платформ и вокзалов;
– прокладка или реконструкция магистральных инженерных сетей;
– проведение масштабных природно-охранных мероприятий;
– формирование фольклорных зон.
Наличие прилегающих к территории курорта нескольких заповедных биосферных 
заповедников, в т. ч. в районе горы Говерла, самой высокой вершины Украинских Кар-
пат (2060 м), значительно усиливает привлекательность отдыха здесь в летнее время. 
А устройство канатной дороги с комфортабельными кабинами между горами Петрос 
и Говерла значительно облегчило бы доступ к видовым площадкам с панорамой на Укра-
инские Карпаты в любое время года. Это должно привлечь инвесторов, желающих 
вложить финансовые средства в создание элементов инфраструктуры в альпийской зоне 
Карпат (на отметках выше 1000 м).
Развитие в регионе природных парков, фольклорных поселений с народными промыс-
лами, расширение популяций диких животных и птиц с организацией мест, где туристы 
могли бы свободно общаться с дикой природой — обеспечат привлекательность для ту-
ристов с одной стороны, а с другой — усилят контроль общественности за сохранностью 
заповедных зон.
Очевидно, что свободный доступ такого количества людей потребует значительных 
затрат на мероприятия по охране природных заповедников. Тем не менее, все эти меро-
приятия не только позволят сохранить естественные ландшафты, но и будут способство-
вать воспитанию бережного отношения к нашей природе.
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Градостроительный комплекс
Киев, бул. Леси Украинки 7

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Анатолий Дощенко,

Анатолий Гудыменко

площадь участка: 2,3 га

площадь застройки: 11 000 кв. м

строительный объем: 250 000 куб. м

общая площадь зданий и сооружений: 65 000 кв. м

проект: 1996

Бульвар Леси Украинки относительно молодая магистраль города Киева, получившая 
свое современное лицо в 1960–1980-х годах. Скучная девятиэтажная застройка оживля-
лась активным рельефом ступенчато поднимающимся к одноименной площади. Помимо 
озеленения в виде двух рядов тополей на бульваре в те времена открывалась перспекти-
ва в зеленые массивы парка Суворовского училища, Старонаводницкий парк, в районе 
ул. Леонида Первомайского, так называемой «собачьей тропы» и в месте слияния с Клов-
ской улицей — треугольным сквером. Постепенно эти зеленые карманы стали исчезать.
В середине 90-х архитектурному бюро была предоставлена возможность выразить свое 
видение организации пространства в месте примыкания бульвара к ул. Л. Первомай-
ского. Благодаря крутому рельефу по левой стороне между №№ 9 и 11 долго оставался 
незастроенным разрыв, через который открывался чудесный вид на истинно киевский 
ландшафт. Профиль бульвара в этом месте переходил с активного подъема в практиче-
ски ровный двухсотметровый участок. Соответственно, у проектировщиков возникло 
естественное желание сохранить этот уголок и организовать видовую пешеходную 
площадь с организацией многоярусного подземного торгового пространства под ней, 
включая подземный переход под бульваром. Система панорамных лифтов и эскалаторов 
должна была обеспечить удобную и комфортную связь бульвара с Кловским спуском 
через многофункциональный ТЦ. Офисный центр, гостиницы и жилые здания повышен-
ной этажности фланкировали эту пейзажную площадь, открывая перспективу бульвара. 
В составе эскизного проекта, согласованного Градсоветом, было разработано три вари-
анта архитектурно-планировочных и объемных решений.
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Флагшток в международном аэропорту «Борисполь»

архитекторы: Юрий Серёгин, Герман Главко

инженер-светотехник: Геннадий Бухман

проект: 1997

Известный светотехник Г. Б. Бухман, с которым мы в свое время разработали и запатен-
товали осветительную опору для стадиона «Динамо» в Киеве, пытались внедрить его 
изобретение — «световод» для освещения платформ метро, обратился к нам с предложе-
нием сделать предварительные эскизы флагштока для заключения договора с админи-
страцией аэропорта. Предложение нас вдохновило, но эскизы так и остались на бумаге…
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Гостевой дом для почетных гостей Украины
Киев, Мариинский парк, склон к реке Днепр, Парковая дорога

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Герман Главко

площадь участка: 0,25 га

площадь застройки: 500 кв. м

общая площадь: 1 635 кв. м

строительный объем: 5 200 кв. м

паркинг на 25 м/мест: 625 кв. м

этажность: 6

высота этажа: 3,6 м

эскизный проект: 1997

Архитектор Серёгин комментирует: «У нас появился удивительный заказчик. Мы с ним 
строили жилой дом, рядовой, ничем не примечательный, но видать в нем присутствовала 
здоровая архитектурная амбиция (состояние, когда хочется создать нечто необычное, не-
ординарное). Конечно, он был в первую очередь коммерсантом и хотел на этом зарабаты-
вать. Он задавал нам тему и участок размещения очередного объекта, и — полную твор-
ческую свободу. Ну, и естественно, оплачивал все наши творческие поиски. За пять лет это 
были: гостевой дом в Мариинском парке на склонах Днепра (1997), ТРЦ “Пирамида” (1999), 
спортивно-развлекательный центр досуга MZS (1999), Башня ветров на Черепановой горе 
(2001) — все в Киеве. Мы очень старались, но в реализацию ни одна из работ не пошла».
Начнем по порядку с 1997 года. На склоне, соединяющим Мариинский парк сверху и Пар-
ковую дорогу внизу, предлагалось разместить гостевой дом для почетных гостей Украи-
ны. Дом располагался таким образом, что над кромкой плато в парке возвышается только 
одноэтажный павильон с вестибюльной группой для официальных приемов. Павильон 
завершает перспективу главной аллеи парка. Предполагалось, что эта группа помещений 
будет задействована только для официальных церемоний. На уровне Парковой дороги, 
на 20 м ниже верхнего уровня, предусмотрен нижний вестибюль, рассчитанный на подъ-
езд гостевых автомобилей, здесь же хозяйственный подъезд. На перепаде в пять этажей 
среди вековых деревьев упрятаны все основные блоки комплекса, объединенные единым 
лифтово-лестничным узлом: 1. Гостиная, кабинет, сейфовая и комната связи; 2. Спальные 
комнаты со вспомогательными помещениями; 3. Обеденный зал; 4. Помещения кухни, 
персонала, кладовые; 5. Служба охраны.
Фасады верхнего павильона решены в стиле барокко (близость Мариинского дворца), 
остальные — в строгой интерпретации.
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Жилой дом
Киев, ул. Зверинецкая

архитекторы: Юрий Серёгин,

Роман Геркен, Герман Главко

площадь участка: 0,18 га

площадь застройки: 1 920 кв. м

строительный объем: 160 000 кв. м

всего квартир: 150

площадь квартир: 20 500 кв. м

паркинг: 230 м/мест

проект: 1997

Один из первых проектов высотного здания бюро Ю. Серёгина. На Градсовете отметили его 
превосходное качество. Но волею судеб и финансового положения заказчика работа была 
отложена на пять лет, а когда вернулись к реализации, пришлось все согласовывать снова. 
В это время заказ и перекочевал в мастерскую тогдашнего главного архитектора города.
Серёгин комментирует: «До сих пор на глаза наворачиваются слезы, когда вспоминаю 
историю этого проекта! Заказчик возил нас в Москву, ознакомиться со строящимися ана-
логами. Проект удался. С высоты прошедших лет не могу найти в нем изъяны, может быть, 
некоторая переусложненность планов и завершения здания. Но того требовала особая 
градостроительная значимость участка — Зверинецкий холм хорошо просматривается 
с дальних подступов, особенно с точек ниже по течению Днепра, поэтому поиск силуэта 
имел для нас особое значение. Мы по традиции, на стадии РД всегда доводили свои про-
екты до совершенства. Уверен, так было бы и с этим».
Но не только эстетическими своими качествами была важна эта работа. В этом проекте 
в мастерской были наработаны многие технические решения, важные для высотного жи-
лья, применяемые во всех последующих проектах:
1) вопросы вентиляции квартир и в частности кухонь;
2) мероприятия «антипотопа»;
3) защита от шума и вибрации;
4) вопросы отопления;
5) обеспечение парковочными местами.
1. В те времена инженерами Гипрогражданпромстроя были проведены обследования 
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и исследования жилых домов повышенной этажности (выше 16 этажей) — неутешительные 
выводы — несколько нижних и последних этажей абсолютно были отсечены от вентиляци-
онных каналов, традиционно размещенных в с/у и кухнях. Более того происходило так на-
зываемое «опрокидывание» — отработанный воздух из других квартир буквально вдав-
ливался в нижележащие. С такой негативной ситуацией на последних этажах боролись 
уже в советские времена — на вытяжных каналах устанавливали вентиляторы. Теперь же 
площади выросли в разы, а дверные и оконные проемы стали заполнятся высококаче-
ственной герметичной столяркой — поэтому в некоторых квартирах люди задыхались 
от неэффективности традиционных вентпакетов, нарастающих поэтажно. Ранее приме-
няемые «кирпичные» сечения 120 × 120 мм и 240 × 120 мм не работали, к тому же на верхних 
этажах ощущалась потеря полезной площади. С помощью инженеров зарубежных фирм 
(представитель Maiko А. Г. Косулько) архитекторы переубеждали заказчиков. В квартире 
предусматривалось три раздельных вентиляционных стояка: для с/узлов, для кухни обще-
обменный и для кухонной плиты — отдельный вытяжной канал, которые обслуживали все 
20–25 этажей. На всех вытяжных отверстиях, кроме кухонной плиты, предусматривались 
мощные и практически бесшумные вентиляторы с обратным противопожарным клапа-
ном. Для кухонных плит вытяжки поставлялись фирмами в соответствии с вкусовыми 
требованиями жильцов.
2. Случаи затопления нижележащих квартир случались еще в процессе ввода в эксплуата-
цию. Бюро мгновенно среагировало, разработав деталь «антипотопа», которая во многих 
случаях спасала от затопления дорогостоящей отделки и мебели, по крайней мере, су-
щественно снижала риск. Деталь очень простая и не требующая дополнительных затрат, 
кроме внимательности и исполнительной дисциплины.
В те времена уже зашивали все водонесущие стояки в каналы, отверстия в междуэтажных 
перекрытиях в соответствии с противопожарными требованиями замоноличивались. 
Но… проектировщики указывали в проекте, что поверхность замоноличенного участ-
ка должна быть на 10 мм ниже поверхности плиты перекрытия, а в монолитный участок 
закладывался обрезок синтетической трубы, использовавшийся для систем отопления. 
Коммуникационная шахта соответственно и такая дренажная труба опускались в техни-
ческий этаж или паркинг. Таким образом, потопная вода постепенно дренировала и дава-
ла о себе знать в паркинге. Беда от потопа как правило ограничивалась ремонтом санузла 
у нижнего соседа. Позже появились дорогостоящие электронные системы с датчиком 
затопления и электрозадвижками на стояках.
3. Шум от ночных поездов и самолетов, идущих на посадку в Жуляны, донимает всех, 
живущих в зоне глиссады. Окна с двойными стеклопакетами снижают уровень шума 
до нормативных 35–40 дб, но только в закрытом положении. Открытая форточка все 
сводит на нет. По словам Серёгина, «грохот от поездов метро в девятиэтажном доме, где 
я раньше жил был очень ощутим в ночное время, но зато во время будил утром — вот по-
чему я не опаздывал на работу!» В ответ на вызов архитекторы отыскали в номенклатурах 
зарубежных фирм проветриватели с шумозащитными вкладками, попутно обеспечиваю-
щими первичную очистку воздуха от пыли. Тогда эти проветриватели имели трубчатую 
конструкцию, встраиваемую в стену или подоконник. Теперь они встраиваются прямо 
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в столярку. Железная дорога на Зверинецкой расположена практически над Сырецко-
Бориспольской линией метро, а буронабивные сваи, на которые должно было опираться 
здание в нескольких метрах зависали над сводом тоннелей. Архитекторам пришлось по-
потеть над генеральным планом, чтобы расположить высотный корпус подальше от тонне-
лей с целью уменьшить негативное взаимовлияние. А для уменьшения вибрации разраба-
тывалась щелевая антивибрационная штольня между сваями здания и тоннелям метро.
4. Сколько было дебатов у проектировщиков по поводу размещения стояков отопления 
и гребенок да и других водонесущих стояков, где отключалась система отопления квар-
тиры от стояка. Теперь все ясно и понятно, даже в ДБН записано, что все стояки и верти-
кальные разводки надо выполнять за пределами квартиры в непосредственной близости 
от квартиры и здесь размещать все счетчики.
5. В ту пору еще не было жесткого требования стопроцентной обеспеченности квартир 
паркоместами. Но тенденция двигалась в этом направлении — некоторые семьи уже обза-
водились двумя, а то и тремя автомобилями. Именно поэтому был предусмотрен двух-
уровневый паркинг под всем пятном участка, благо рельеф позволял организовать въезд 
с обоих уровней на существующие проезды.
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Юрий Серёгин, спортсмен и спортивный архитектор, во все времена был нацелен на соз-
дание чего-то уникального и необычного. Именно отсюда его вполне творческие и совсем 
нелицеприятные соображения касательно спортивных сооружений, по номерам:
1. Летние теннисные турниры собирают огромное количество зрителей — впечатляющее 
зрелище. Но при этом возникают мысли, а что же происходит с этими сооружениями 
в зимнее время? Так возникла идея трансформируемого тенисного корта, когда летом 
можно играть на свежем воздухе без кондиционера, но с трибунами, где зрителей в два 
раза больше.
2. Общеизвестно, как сложно использовать универсальную плавательную ванную 
для тренировочного процесса при проведении соревнований по одному из водных видов 
спорта и рационально использовать трибуны, при высоких ценах на тепловую энергию.
3. Знаю несколько попыток перекрыть стадион «Динамо» в Киеве, к некоторым свои мыс-
ли и руку приложил и я.

Концепции спортивных сооружений

архитектор: Юрий Серёгин

конструктор: Игорь Лебедич

проект: 1997–2017

Универсальная плавательная ванна с передвижной разделительно-стартовой платформой
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Стадион «Динамо» в Киеве

Футбольный манеж в Днепропетровске
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Универсальный спортивный зал с трансформацией 
«лето-зима»

Традиционно устойчиво соревнования по большому теннису проводятся в теплое время 
года на открытых площадках при большом скоплении зрителей. Зимой же возникает 
большая потребность в крытых кортах, в основном для тренировок. Строить открытые 
корты с огромными трибунами, а рядом крытые и открытые тренировочные, особенно 
в наших климатических условиях нерентабельно, затратно и требует больших земель-
ных участков. В мировой практике имеются примеры создания огромных комплексов 
с трансформируемыми кровлями и трибунами для зрителей и без таковых. Однако они 
стоят колоссальных капитальных затрат при строительстве и в эксплуатации обходятся 
недешево. Первые позволяют проводить крупные соревнования летом при открытой 
кровле, зимой — тренировки с закрытой кровлей. Недостаток — большие трибуны, про-
стаивающие зимой без дела. При этом огромный объем зала необходимо вентилировать 
и обогревать. В настоящем проектном предложении большая часть трибун, бессмыс-
ленная в зимнее время, превращается в кровлю. При этом кресла трибун играют роль 
акустической системы, снижающей уровень шума в зале. Торцевые трибуны и часть 

архитеткор:

Юрий Серёгин

площадь участка:

1,25 га

площадь застройки:

6 000 кв. м

общая площадь:

8 000 кв. м

высота закрытого зала:

28 м

высота открытого зала:

22 м

количество мест летом:

6 250

количество мест зимой:

550–2000

проект:

2008–2009
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продольных в зимнее время собираются в компактные стеллажи, а освободившаяся 
часть арены позволяет зимой расположить четыре тренировочных корта размером 
36 × 18 м в поперечном направлении. Общая вместимость трибун в этом режиме состав-
ляет 550 мест. При необходимости на этой арене можно проводить соревнования по всем 
вышеперечисленным видам спорта, вместимость трибун составляет 2 000 мест. В лет-
нее время покрытие раскрывается и превращается в трибуны, раздвижные трибуны 
полностью раскрываются. Общая вместимость трибун составляет 6 250 мест. В центре 
арены размещен теннисный корт для международных соревнований 40 × 20 м. Но такой 
арене также можно проводить соревнования по гандболу, баскетболу, волейболу, боксу, 
борьбе, штанге и настольному теннису. Принципиальная схема объемно-планировоч-
ного решения позволяет варьировать вместимость на трибунах и количество площадок 
для тренировочного процесса. Архитектурно-планировочное решение защищено Меж-
дународным авторским правом и свидетельством Государственной службы интеллекту-
альной собственности Украины.
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Концепция развития градостроительного комплекса 
«Мытэцький»
Киев, ул. Щорса (ул. Евгения Коновальца)

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Герман Главко

площадь территории: 32 га

площадь озеленения: 8,5 га

общая площадь застройки: 550 000 кв. м

общая площадь жилья на 2 880 квартир: 365 200 кв. м

общая/торговая площадь ТРЦ: 20 000 / 11 000 кв. м

общая площадь культурного центра: 7 700 кв. м

подземный паркинг на 3 340 м/мест: 9 600 кв. м

проект: 1999
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За шесть лет до строительства на Печерске жилого комплекса «Мытэць», сданного 
в эксплуатацию в 2005 году, была разработана концепция застройки бывшей промыш-
ленной территории в пределах улиц Щорса и ул. Кутузова, переулков Новопечерского 
и Тверского.
Основная идея — создать пешеходный променад от «Прозоровской» башни Киевской 
крепости и комплекса КНУКиИ до Новопечерского переулка — градостроительную ось 
новых жилых комплексов. Круглый бастион «Прозоровский» предлагалось превратить 
в культурный центр (библиотека, музей, интернет-кафе). Внутренний двор, накрытый 
светопрозрачным куполом, превращался в общественное пространство для общения, 
проведения концертов, корпоративных мероприятий. В конце пешеходного бульвара 
протяженностью 350 м, на участке с перепадом рельефа порядка 20 м, предлагалось 
устроить торговый центр, на эксплуатируемой кровле которого — разместить жилой 
комплекс. Эскалаторы и лифты торгового центра с сопровождающими предприяти-
ями торговли и общепита круглосуточного режима работы обеспечивают удобные 
пешеходные связи площади Леси Украинки с ул. Красноармейской (Б. Васильковская). 
Одновременно строительство жилых кварталов между этим пешеходным бульваром 
и ул. Щорса завершило бы реновацию и благоустройство этой территории.
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Жилой дом
Киев, Кловский спуск

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Андрей Миколайчук,

Роман Геркен

эскизный проект: 1999

Достаточно тактично поставленное по красной линии офисное здание в уровень с су-
ществующими зданиями. В глубине участка жилой дом в 25 этажей. При сохранении 
характера улицы жилье комфортно размещено дальше от уличного шума. Высотка 
прячется в тени холма и вышерасположенной застройки — и поэтому не влияет на пано-
раму города, воспринимаемую с Левого берега. Концепция застройки нравилась всем, 
но по каким-то причинам освоение участка затормозилось надолго, в результате бюро 
рассталось и с проектом, и с заказчиком.
Комментарий Ю. Серёгина: «Хорошие были времена. Инвестор, он же Заказчик, он же 
Строитель, относительно с уважением относился к архитекторам, проектировщикам. 
Во всяком случае, не менял проектных решений не согласовав с нами. Доверял нам раз-
рабатывать эскизные предложения по застройке участка без диктата, ну естественно с на-
деждой получить максимум возможного с участка! Но в рамках закона! Именно на таких 
условиях мы выполнили эскизный проект жилого дома на пересечении Кловского спуска 
с улицей Мечникова. Прошло десять лет, и мы увидели, как из земли растет что-то нево-
образимо гигантское. Потом узнали, что к этому участку приложил руку “архитектор” Ба-
бушкин и строитель Куровский. И поняли, что минус, умноженный на минус, создает ужас! 
Более подробно об этом позоре украинской архитектуры и украинского строительного 
бизнеса можно прочитать в книге Н. Л. Жарикова “Власть и архитектура”».
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Торгово-развлекательный центр «Пирамида»
Киев, Большая окружная дорога

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Герман Главко

площадь участка: 10 га

площадь застройки: 30 000 кв. м

общая площадь: 70 000 кв. м

торговая площадь: 45 000 кв. м

паркинг легковых авто на 1500 м/мест: 37 500 кв. м

паркинг фур и автобусов на 50 м/мест: 3 700 кв. м

площадь озеленения (с паркингом): 20 000 кв. м

проект: 1999

Серёгин комментирует: «В Украине только начиналась эпоха торговых центров, попро-
сту мощных супермаркетов, прямоугольных параллелепипедов без малейших признаков 
архитектурной мысли. Психология торгашей того времени такая же простая: все равно 
придут ко мне — больше некуда. Потом настало время жесткой конкуренции, стали 
из кожи лезть вон, стараться переплюнуть друг друга. То акулу всунут в тесный аквари-
ум, то надуют кучу мыльных пузырей на фасаде… Мы попробовали вписать торговую 
технологию в трехгранную стеклянную пирамиду». На самом верху предусмотрен ресто-
ран с панорамным видом, чуть ниже обычный общепит. Здесь предусмотрены выходы 
на террасы в летнее время. Еще ниже этаж для развлечений: игровые автоматы, каток, 
батуты и другие аттракционы для детей. В цокольном этаже размещен продовольствен-
ный супермаркет, склады и технические помещения. На первом этаже — торговые залы 
и бутики. Планировочная структура здания в виде крытых торговых улиц, соединяющих 
пять входов с центральной площадью-атриумом. Атриум объединет этажи посредством 
эскалаторов и панорамных лифтов. Здание построено на шестиугольной сетке, позво-
ляющей эффективно перекрыть пространство диаметром 16 м без балок с установкой 
колон по вершинам шестиугольника. Предлагаемая схема каркаса, помимо экономично-
сти, позволяет создать оригинальные шестигранные пространства торговых залов. От-
крытые паркинги замощены решетчатыми ж/б плитами для создания газонов. Помимо 
паркинга, предусмотрено размещение автозаправки с мойкой, павильон кафе и здание 
энергоблока. Простая и понятная геометрическая форма, ориентированная одной гра-
нью перпендикулярно Кольцевой дороге, позволяла четко обозначить ТРЦ своими гро-
мадными треугольными плоскостями. При этом подразумевалось использование жарких 
юго-восточного и юго-западного фасадов для размещения коллекторов гелиоситемы.
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Спортивно-развлекательный центр MZS
Киев, Владимирская горка

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Герман Главко

площадь участка: 0,25 га

площадь застройки: 11 000 кв. м

общая площадь: 25 000 кв. м

строительный объем: 150 000 куб. м

проект: 1999

Идея создания комплекса возникла как реакция на необходимость укрепления ополз-
невого склона. Это место находится на полпути между верхней и нижней станциями 
фуникулера. Аллею, ведущую с Владимирской горки на Андреевский спуск, удержи-
вает подпорная стена. Оползень периодически просыпается и тянет за собой склон, 
аллею с подпорной стеной и насыпной холм-бастион Андреевской церкви. Следовало 
совместить укрепление откоса с устройством на образовавшейся террасе спортивного 
комплекса. Здесь предполагалось оборудовать пять теннисных кортов со зрительскими 
трибунами, аквапарк с двумя ваннами, системой водопадов и тобоганов, фитнесс-клуб, 
аквариум, боулинг, рестораны. Весь досуговый комплекс размещался под единой ша-
тровой кровлей из синтетической мембраны, растянутой на опорах по принципу «шапи-
то». Основание комплекса, из монолитной фундаментной плиты на буронабивных сваях 
с дренажными галереями и подпорными стенами, одновременно рассчитано на стабили-
зацию грунтов оползневого склона.
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Архитектурное бюро такими проектами не занималось, но в этом случае нам впридачу 
к основной работе поручили превратить старое строение в однофамильный городской 
жилой дом для высокого чиновника. Нам очень повезло, сам чиновник не вмешивался 
в проектирование — работу у нас принимала хозяйка, которая понимала чего она хотела. 
Поэтому особых переделок не происходило. Условия затесненного участка естественно 
повлияли на архитектурные решения, но все пожелания были учтены, вместился даже 
небольшой лифт. Нам была предоставлена возможность применить самые качественные 
материалы: черненная медь на кровле, высококачественная декоративная цветная шту-
катурка, детали из естественного камня. В итоге все остались довольны.

Однофамильный жилой дом
Киев, ул. Пушкинская 28

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Герман Главко,

Роман Геркен

проект: 1999–2000
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Многоквартирные жилые дома и комплексы в Киеве
Конкурсные предложения, 2000–2004

В начале третьего тысячелетия Киев захлестнул настоящий бум строительства жилых до-
мов и жилых комплексов. Заказчики проводили блиц-конкурсы и тендеры на проектиро-
вание таких объектов. Архитектурное бюро принимало в них участие, но исключительно 
в тех местах, где участок строительства не нарушал градостроительного соответствия, 
и предлагая высотность, не создававшую панорамного дискомфорта. В этих разработках 
чувствуется стремление уйти от шаблонов типового проектирования, ибо большинство 
конкурсантов были настолько зашорены влиянием советской эпохи, что просто не мог-
ли уйти от устаревших стандартов даже в тех редких случаях, когда предоставлялась 
возможность разработать т. наз. «индивидуальный проект». Уместно напомнить, что 
строительные подрядные организации активно участвовали в обрезании оригинальных 
решений и штамповке безликих коробок.
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Вариант «в» по пер. Белинского 8А, 2004
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а) бульвар Тараса Шевченко 11А–11Б

архитекторы: Юрий Серёгин, Анатолий Дощенко, Анатолий Гудыменко

площадь участка: 0,29 га

площадь застройки: 1 500 кв. м

общая площадь: 9 000 кв.

площадь квартир: 6 000 кв. м

всего квартир: 52

этажность: 6–10

подземный паркинг: 50 м/мест

проект: 2001

Предложение не нарушало высотную линию застройки, а этажность незначительно подни-
малась в глубине двора. Для сохранения нормативной инсоляции квартир флигеля сосед-
него жилого дома, проектируемый дом в глубине квартала подрезался строго по солнеч-
ному лучу, образуя тем самым внутренний двор, где размещались площадки для отдыха 
взрослых и детские.
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б) улица Старонаводницкая

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Герман Главко

площадь участка: 0,3 га

площадь застройки: 2 000 кв. м

общая площадь: 16 600 кв. м

площадь квартир: 10 625 кв. м

всего квартир: 126

подземный паркинг на 125 м/мест: 3 400 кв. м

проект: 2003

В свое время проект жилого дома «Юный Орёл» получился настолько удачным и вос-
требованым, что заказчик принял решение его тиражировать, однако двухсекционное, 
однопарадное «орлиное гнездо» явно не вмещалось на участке и проектному бюро предо-
ставилась возможность разработать односекционный дом в этой серии и сделать новые 
фасады. Но деньги закончились, и планы у заказчика изменились.
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в) переулок Белинского 8А

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Герман Главко,

Елена Запорожец,

Нина Захарова-Король

площадь участка:

0,38 га

площадь застройки:

3 300 кв. м

общая площадь:

30 000 кв. м

площадь 120 квартир:

18 000 кв. м

паркинг: 122 м/мест

проект: 2004

35-этажный жилой корпус, покоящийся на трехэтажном стилобате паркинга, встроенного 
в склон, размещался в глубине квартальной застройки и таким образом на близких рас-
стояниях скрывался существующей застройкой. План типового этажа площадью 800 кв. м 
обеспечен двумя лестничными клетками (одна незадымляемая) и пятью лифтами, в том 
числе одним грузопассажирским (может использоваться для подъема противопожарного 
подразделения). Большие квартиры — по тем временам очень востребованные, однако 
планировочная структура позволяла перейти на более мелкие квартиры. Меридианаль-
ное расположение здания обеспечивает все квартиры инсоляцией выше нормативной, что 
дополняется прекрасными панорамными видами Киева.



145



146

г) жилой комплекс по Броварскому проспекту 
в пределах ул. Р. Окипной и Днепровской протоки

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Анатолий Дощенко,

Анатолий Гудыменко,

Герман Главко,

Владимир Климов

площадь участка: 9 га

всего жителей: 4 500

плотность: 500 чел./га

жилая площадь: 130 000 кв. м

всего квартир: 1 450

паркинг: 1 200 м/мест

учреждения обслуживания: 20 000 кв. м

офисы: 15 000 кв. м

проект: 2003

Градостроительная значимость участка велика, как со стороны восточного въезда в город, 
так и в панораме Левого берега, открывающейся со склонов приднепровского зеленого 
ожерелья. Важное преимущество участка — 750 метров набережной с пляжами вдоль Дне-
провской протоки. Негативное влияние городской скоростной магистрали и линии метро 
устраняется размещением по всей длине 4–5-этажных паркингов с шумозащитными экра-
нами вдоль всей кромки примыкания. Квартал разделен на два градостроительных ком-
плекса территорией и зданием реконструированной школы с ФОК. Проектным предложе-
нием квартал обеспечивется полным набором учреждений и предприятий обслуживания.
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д) жилой квартал по ул. Соломенской 17Б

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Павел Коробка

Заказчик пытался договориться 
с районной администрацией 
о выделении участка 
для жилищного строительства 
на границе с Соломенским парком. 
Для убедительности аргументации 
выполнены эскиз застройки 
с расчетами, ТЭП и 3D-модель 
комплекса.
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Башня ветров
Киев, Черепанова гора

архитекторы: Юрий Серёгин, Герман Главко

площадь участка: 1,15 га

общая площадь: 40 000 кв. м

бельвью и сувениры: 1 000 кв. м

ресторан на 250 и бар на 50 мест: 1 150 + 350 кв. м

офисы и торговый центр: 6 000 + 11 500 кв. м

паркинги на 600 авто и 50 бусов: 20 000 кв. м

подъездные туннели: 1 300 кв. м

высота башни / антенны: 210 / 60 м

проект: 2001

Заказчик задумал построить панорамную башню на месте гаражного кооператива на Че-
репановой горе, на нулевой отметке 218,5 м над уровнем моря. Это место над Респуб ли-
кан ским стадионом (сегодня НСК Олимпийский) с выдающимся ландшафтом исполь зует-
ся варварски. Предполагалось вынести гаражный кооператив в более скромное место.
В соответствии с проектом панорамный ресторан с баром и видовые площадки устроены 
на высоте 166,5 м. Башня обслуживается пятью скоростными лифтами и незадымляемой 
лестницей, обеспечивающими комфорт и безопасность. В зоне расширения основания 
на десяти этажах размещаются престижные офисы премиум-класса, а на двух подзем-
ных этажах — торговый центр, а еще ниже на четырех этажах — подземный паркинг. 
Въезды в паркинг организованы через подземные туннели от Дворца Спорта и с ул. Ди-
митрова (ныне ул. Деловая). В вечернее время башня получает оригинальную подсветку 
с динамическими лазерными лучами.
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Туристическая гостиница
Ровно, улицы Князя Владимира и П. Полтавы

архитекторы:

Юрий Серёгин, Роман Геркен, Герман Главко

площадь участка: 0,63 га

гостиница на 88 номеров: 11 010 кв. м

ресторан и спа: 1 220 + 280 кв. м

проект: 2001

Гостиничный комплекс (три звезды), расположенный на международной трассе, на пол-
пути от города Чопа до Киева, должен быть востребован как любителями путешествий 
на автомобиле, так и туристами, путешествующими в автобусах. Средневековая кре-
пость, большое количество памятников истории и природы в окрестностях Ровно при вы-
соком уровне комфорта и обслуживания обеспечат заполняемость гостиницы.
Основные блоки гостиницы и ресторана решены в виде двух протяженных объемов, 
расположенных под углом друг к другу на перекрестке двух улиц и повторяющих 
их направление. Семиэтажный башенный блок с атриумом зимнего сада размещается 
в глубине участка. Объемная рекламная установка на шестиэтажной башне вмещает 
крышную котельную и помогает обозначить месторасположение гостиницы на трассе. 
Со стороны главного входа и подъезда гостевого транспорта размещены вестибюль 
с регистратурой, баром, рестораном. Гостиничные номера ориентированы на наиболее 
благоприятные румбы горизонта. На втором этаже расположены комнаты переговоров, 
бизнес-центр и конференц-зал. Апартаменты занимают седьмой этаж. Проектом пред-
усмотрены общественные помещения: ресторан, бары, бильярдная, конференц-зал 
и комнаты переговоров, комплекс сауны с бассейном и тренажерным залом, зимний сад, 
парикмахерская, переговорный пункт, почта, а также комплексный приемный пункт бы-
тового обслуживания. В цокольном этаже размещаются холодильные камеры, складские 
и подсобные помещения ресторана, прачечная, помещения дирекции, администрации 
и обслуживающего персонала, кладовые и технические помещения.
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Реконструкция филиала сбербанка Украины
Полтава

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Андрей Миколайчук,

Яна Чех

площадь участка:

0,13 га

площадь застройки:

750 кв. м

общая площадь:

2 350 кв. м

строительный объем:

9 000 куб. м

проект: 2002

Архитектурное бюро обладает определенным опытом проектирования банков. Они 
присутствуют во многих многофункциональных комплексах, построенных по проектам 
бюро: Европа-плаза, жилой комплекс «Юный Орёл» в Киеве, жилые дома Народный 
в Ялте и в Косогорном переулке в Киеве. В Полтаве было создано отдельно стоящее зда-
ние, уютное, с удачной планировкой и презентабельным фасадом с налетом классицизма 
первой половины XIX века — ровно в духе окружающей полтавской застройки.
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Коттедж на две семьи
Крым, Ливадия

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Герман Главко

площадь участка: 0,75 га

площадь застройки: 380 кв. м

общая площадь: 705 кв. м

I квартира: 434 кв. м

II квартира: 227 кв. м

консьерж: 27 кв. м

проект: 2002

Архитектурное бюро редко берется за однофамильные дома — только когда клиент 
по основным объектам очень попросит. Как правило, такие дома делают однофамиль-
ными. Но в данном случае заказчик приобрел участок в складчину с другом. Поскольку 
семьи бывают в Крыму от случая к случаю, на первом этаже предусмотрена квартирка 
консьержа. При планировке здания также учитывался крутой рельеф с перепадом в 3 м 
и прекрасная панорама на виноградники и море.
Следует упомянуть еще два проекта бюро, в которых использовался подобный прием. 
Один из них предполагалось построить под Киевом, другой под Черновцами. Обе плани-
ровки задуманы по принципу группирования помещений вокруг источника тепла — рус-
ской печи, камина.
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Гостиница «Морская»
Одесса, Приморский бульвар

архитекторы: Юрий Серёгин, Андрей Миколайчук

проект: 2002

В двух шагах от знаменитой гостиницы «Лондонская» есть здание Клуба моряков и при-
мыкающая к нему территория в глубине квартала вплоть до переулка Чайковского. 
Владельцы задумали здесь сделать гостиницу уровня «5 звезд», со всеми вытекающими 
обстоятельствами. Учитывая ограничения в движении и парковки транспорта в районе 
бульвара, «пробочное» состояние центра города в часы пик, проектировщики нашли 
единственно правильное решение: основной подъезд осуществить с улицы Приморской 
тянущейся вдоль морского порта под склоном Приморского парка, отсюда по тоннелю 
можно беспрепятственно заехать под пятно гостиницы. Здесь же на этом уровне устраи-
вается подземный паркинг. На первом уровне для автобусов и обслуживающей техники, 
на втором — для легковых авто. Перепад в 25 м проходится шахтой со скоростными лиф-
тами, лестницей и всеми инженерными коммуникациями, включая мусороудаление.
С Приморского бульвара осуществляется подъезд только представительских авто 
и спецтехники (скорая, пожарные и т. д.). Гостиница возводится на 2–3 этажа выше 
окружающей застройки, в которую новое здание вписано таким образом, что его при-
сутствие не ощущается ни со стороны бульвара, ни со стороны морского фасада города. 
При этом верхне, престижные номера получают чудесную панораму на город и залив.



159



160

Административно-гостиничный комплекс
Одесса, ул. Раскидайловская

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Герман Главко

проект: 2003

Тема «офис + гостевая комната» вполне жизненна и востребована. Впервые в бюро она 
возникла во время проектирования первого собственного офиса: небольшая квартирка 
с мини-кухней и отдельным входом. Просматривая 25-летний список работ бюро, эта 
тема обнаруживается во многих проектах. Самое яркое решение — офисно-гостиничный 
комплекс в составе ТРЦ «Здолбуновский» в Киеве.
Но первым коммерческим заказом такого плана был административно-гостиничный 
комплекс в Одессе. Одесса не случайно оказалась первой — нужно только представить 
Одессу в разгар летнего сезона — где разместить партнера по бизнесу? приехавшего 
по неотложному делу и, заодно, окунуться в освежающую морскую пучину! На ул. Рас-
кидайловской швейная фирма «Акация» в те времена уже имела продвинутый офисный 
центр. Новое здание, аналогичное по площади застройки, должно было примкнуть прак-
тически вплотную, но по высоте предполагалось раза в три выше, и тем самым намеча-
лось ее обозначить на въезде в город с Киевской автострады и ж/д ветки на Николаев. 
План комплекса составлен из трех квадратов разновысоких блоков с четвертым двух-
светным квадратом вестибюльной группы, обращенным в сторону главного подъезда 
и подхода. Из центра композиции вырастает остекленная шахта панорамного лифта, 
поднимающего гостей в гостиницу на 16–26 этажи. Можно лишь представить, какой чу-
десный вид открывался бы из лифта на всю Одессу, Молдаванку и Пересыпь.
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Водолечебница «Полонина»
Лушморы, Перечинский район, Закарпатье

архитектор:

Юрий Серёгин

проект: 2003

В 2003 году мастерская разработала эскизный проект водолечебницы на территории 
лумшорской ЛОК «Полонина» в Перечине.
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Благоустройство парка
Трускавец

архитекторы:

Юрий Серёгин, Яна Чех

площадь участка:

18 000 кв. м

аллеи / площадки, озеленение:

6 900 + 9 050 кв. м

автостоянки: 2 050 кв. м

проект: 2004

В свое время заказчик получил небольшой участок в 0,3 га под строительство небольшой 
гостиницы. С третьего подхода она превратилась в 18-этажное здание, которое и было 
возведено. Уже при строительстве было ясно, что площадка явно мала для нормального 
функционирования курортной гостиницы. Возникла идея сделать подарок городу — 
выполнить благоустройство на прилегающей территории, превратив ее в парк раз-
влечений, и заодно обеспечить гостиницу недостающими функциональными зонами. 
В составе аттракционов предусмотрены: рельсовый тобоган, игровые павильоны типа 
«Паутина», «Батут», «Козацька Вежа» и многого другого. Вдоль ручья, протекающего 
по границе парка, устроена прогулочная аллея.
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Реконструкция пансионата
Невицкое, Ужгородский район, Закарпатье

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Ярослав Васько,

Нина Масленникова

проект: 2003

Партнеры по любви к Закарпатью и горнолыжному спорту предложили архитектур-
ной команде Юрия Серёгина, спортсмена и горнорлыжника, подумать об использо-
вании и развитии депрессивной зоны возле руин Невицкого замка. В советские вре-
мена здесь был молодежный международный лагерь отдыха. От него тоже остались 
руины в состоянии худшем, чем замок. В итоге был разработан концептуальный 
план развития территории и эскизные предложения по реконструкции трехэтаж-
ного спального корпуса. Скромные комнаты-клетушки с низкими потолками, узким 
коридором и удобствами в конце этого самого коридора легче было снести. Но проч-
ный ж/б каркас натолкнул проектировщиков на более плодотворную идею. Для того, 
чтобы надстроить этаж с мансардой, они предложили пронизать перекрытия новы-
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ми стойками и возвести новые наружные стены, чтобы на месте клетушек устро-
ить прихожие и санузлы. В первом этаже разместили винотеку с баром и ресторан 
закарпатских кухонь: румынской, венгерской, словацкой, австрийской и собственно 
закарпатской — русинской. По ряду объективных причин объект долго не строили. 
Тем не менее, недавно автор побывал на площадке и был приятно удивлен — стоит 
здание с практически завершенной наружной отделкой. Конечно, от исходного за-
мысла здание отличается, но первооснова осталась. Сегодня заказчик хочет постро-
ить спа-центр с бассейном. Учитывая, что руины замка в прямой видимости объекта, 
Серёгин предложил террасное здание, встроенное в склон, и прозрачный трансфор-
мируемый тент-зонтик. Что получится, покажет время.
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Реконструкция дома культуры «Дружба»
Южный, Одесская область

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Анатолий Юн,

Герман Главко,

Ярослав Васько

проект: 2003

В процессе работы над проектированием и строительством физкультурно-спортивно-
го комплекса перед бюро ставились дополнительные задачи и заказчиком, дирекцией 
Одесского припортового завода, и властями города. Это происходило по мере того, 
как вырастали здания и сооружения ФСК — спортивный корпус, гостиница, энергоблок. 
Руководители завода и города понимали, как важно подтянуть окружающую среду 
до уровня нового комплекса. Таким образом были запроектированы и построены благо-
устройство Центральной площади с фонтанами, мэрия, фонтан «Парад планет», Центр 
досуга родителей с детьми.
Естественным образом возникла потребность привести в порядок фасады ДК «Дружба», 
замыкающего Центральную площадь с севера. Были подготовлены эскизные решения, 
и по проекту бюро начали серьезную реконструкцию, но изнутри: заново был перестро-
ен киноконцертный зал на 1500 мест. До фасадов руки не дошли, ими решили заняться 
после сдачи в эксплуатацию «Олимпа» и «Эллады». Но позже экономическая ситуация 
сложилась не в пользу завода. Так и стоят до сих пор обветшавшие фасады ДК и скелет 
незавершенного Центра досуга…



167



168



169



170

Здание мэрии
Южный, Одесская область

архитекторы: Юрий Серёгин, Нина Масленникова

площадь участка: 20 га

площадь застройки: 800 кв. м

общая площадь: 2 600 кв. м

строительный объем: 9 000 куб. м

вместимость: 100 р/мест, 50 посетителей

проект: 2003

Когда очертания ФСК приобрели окончательный вид и была выполнена реконструкция 
Центральной площади, в бюро обратились представители города с просьбой разрабо-
тать проектные предложения по размещению здесь нового здания мэрии — на месте 
двухэтажного блока обслуживания с использованием существующих несущих конструк-
ций. Утвердили техническое задание и перечень помещений, и концепция здания созре-
ла в одночасье. Вскоре заказчику вручили буклет с детально проработанными планами 
и 3D внешнего вида. Объем получился компактным, но уже трехэтажный с мансардой, 
где размещался зал заседаний в два полноценных этажа с верхним светом. На удивление 
точно удалось решить все функции и экономно разместить все помещения в соответ-
ствии с заданием. Это стало возможным благодаря применению здания с периметраль-
ным коридором.
По принципу «аппетит приходит во время еды» заказчик с помощью одесских архитекто-
ров раздул здание до масштабов сопоставимых с ФСК. Объем здания вырос в три-четыре 
раза! Но поскольку участка уже не хватало, здание переместили в другое место и довели 
работу до абсурдного гигантизма. На Градсовете Серёгину пришлось убеждать заказчи-
ка в том, что таким образом нарушается градостроительный замысел, деформируется 
площадь и проект становится похожим на «Нью-Васюки». Но амбиции одесских архитек-
торов зашкалили до невероятного: в составе проекта появился и торговый пассаж. Вплот-
ную к элегантному зданию ФСК поставили забор новой стройплощадки… Но дал о себе 
знать раздутый бюджет: не успели вырыть котлован, как он лопнул. На этом все и закончи-
лось. Здание вернули на исходную площадку, однако при этом количество размещаемых 
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сотрудников мэрии увеличилось — вырос объём здания. Изменился и его облик, но это 
уже было не наше решение. Некоторое время спустя уже новые авторы нарисовали новое 
здание — на первоначальном месте, но и их зацепил гигантизм. Теперь в городе Южный 
стоит ж/б каркас недостроенной мэрии. С сожалением вспоминается скромное и ком-
пактное, но в то же время вместительное и строгое здание со всеми атрибутами власти. 
Ибо выборная демократическая власть — это инструмент управления, но не раздувший-
ся до безобразия чиновнический паразит на народном теле.
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Гребная дистанция
Южный, Одесская область

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Андрей Миколайчук

общая площадь участка: 72 га

длина дистанции: 2 100 м

общая площадь водоема: 57 га

общая площадь комплекса: 8 880 кв. м

строительный объем комплекса: 43 700 куб. м

общая площадь дорог и площадок: 4,5 га

учебно-спортивная база: 244 чел./смена

бассейн для плавания 25 × 11 м: 480 кв. м

эллинги на 120 судов: 1 704 кв. м

площадка временного размещения лодок: 1 104 кв. м

зал гребных бассейнов: 1 053 кв. м

залы ОФП: 1 500 кв. м

комплекс с трибунами на 2 000 чел.: 2 050 кв. м

рекреационная зона: 1 600 кв. м

паркинг на 120 м/мест и 10 автобусов: 2 910 кв. м

проект: 2004

Проект строительства водно-спортивной базы с полным комплексом зданий и соору-
жений рассчитан для проведения спортивных мероприятий по академической гребле, 
на байдарках, каноэ и народной гребле на дистанциях 500, 1000 и 2000 м. Искусственный 
водоем расчищается и расширяется для устройства нормативного количества гребных 
дистанций в шесть основных дорожек и одну возвратную. Без удлинения водоема гоноч-
ная дистанция составит 1000 м. Гребная дистанция оборудуется стартовыми и финишны-
ми мостиками и вышками, электронным табло результатов, дистанционной разметкой, 
дорожками сопровождения для телекамеры и судей, расположенными по берегу вдоль 
канала. Для эксплуатации и хранения спортинвентаря, тренировок местных команд, 
а также приема команд-соперников предполагается строительство спортивной базы 
с ангарами для лодок, ремонтными мастерскими, методкабинетами, тренерскими, раз-
девалками с санузлами. Для приема гостей предполагается строительство базы отдыха 
на 50 номеров и кемпинга на 25 домиков с обслуживанием их в кафе на 100 мест и ресто-
ране на 50 мест. База отдыха оборудована гостевой автостоянкой на 100 легковых м/мест 
и 10 автобусов, автостоянкой персонала и ВИП гостей на 20 м/мест.
Для проведения общеукраинских и международных соревнований гребная дистанция 
оборудуется крытой трибуной на 2000 мест с полным комплексом административных 
и технических помещений: кассовый зал, помещения администрации, служба охраны, 
медпункт, узлы и гардеробные, конференц-зал и т. п. По периметру искусственный канал 
будет оборудован велосипедной трассой с площадками отдыха и мостками для рыбной 
ловли.
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Центр семейного досуга
Южный, Одесская область

Комплекс кафе-боулинга, спортивных площадок и трека для скейтбордистов для ор-
ганизации и проведения семейного досуга запроектирован по заказу Одесского при-
портового завода. В градостроительном и архитектурно-пространственном отношении 
здания кафе с боулингом размещено на одной оси с ФСК «Олимп» и гостиницей «Эллада» 
и служит продолжением бульвара, ведущего к морю. Кафе с боулингом — прямоугольное 
в плане здание 64 × 21 м, состоит из трех основных этажей. Подвальный этаж высотой 5,1 м 
заглублен на 3 м, в нем размещены: зал боулинга, помещения для игроков, бар, игровая 
комната, санузлы, вспомогательные и инженерно-технические помещения. На первом 
надземном этаже расположены: многофункциональный зал № 1, помещения кафе, разде-
вальные для посетителей спортивных площадок. На втором этаже расположены: зал-кафе 
№ 2, детское кафе, бар, подсобные помещения, бильярдная, VIP-зал, открытая терраса.
Здание кафе с боулингом рассчитано на различные виды досуга: посещение кафе 
взрослыми с детьми; совместный просмотр спортивных передач на крупноразмерном 
видеоэкране; игра в боулинг (в том числе проведение соревнований); проведение дис-
котек с шоу-программами; просмотр видеоконцертов; празднование юбилеев, свадеб 
и других торжественных событий. Вокруг здания запроектированы: теннисный корт 
с тентом (на этой площадке предусмотрена возможность устройства катка с искусствен-
ным льдом); теннисный корт (открытая площадка); две площадки для игры в баскетбол; 
площадка для игры в бадминтон и волейбол; площадка с каскадерскими установками 
для скейтбордистов; детская площадка с «фонтаном-шутихой»; площадка для отдыха 
взрослых; площадка для мини-гольфа. Строительство законсервировано в 2008 году.

архитекторы:

Юрий Серёгин, Герман Главко,

Роман Геркен, Александр Демьяненко,

Нина Масленникова

конструкторы:

Игорь Лебедич, В. Холькин,

Николай Комиссаров

площадь участка: 1,8 га

площадь застройки: 1 550 кв. м

общая площадь: 4 252 кв. м

кафе: 252 п/мест

озеленени: 5 680 кв. м

спортивные и детские площадки: 4 900 кв. м

проект: 2004
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Здание-монумент «Ростральная колонна» завершает главную градостроительную ось 
города в сторону моря. Колонна расположена на кромке морского обрыва и просматри-
вается со всей акватории Одесского залива. В хорошую погоду благодаря внушительным 
размерам и вспомогательным технологическим решениям она будет видна с приморской 
прогулочной аллеи парка им. Т. Шевченко в Одессе, в ночное время — благодаря ориги-
нальной подсветке. Центральный пилон усилен парусами-лепестками, расширяющимися 
к основанию по принципу трехлопастного якоря. Композиционно такое решение обеспе-
чивает зрительную устойчивость монумента, а его завершение, венец с куполом-жемчу-
жиной, обозначает устремленность к небесам, в космос. Невзирая на преобладающую 
символическую функцию, монументальное сооружение имеет в своем составе целый на-
бор помещений общественного назначения: зал торжественных церемоний / концертный 
зал, церковь, музей истории города, картинная галерея, интернет-кафе. Планировочное 
решение с лестнично-лифтовым ядром и окружающими его тремя залами подчеркивают 
в интерьере трехчастную композицию сооружения. Обзорная панорамная площадка 
на высоте 50 м позволит составить более полное представление о Южном, насладиться 
морским бризом и панорамой Одесского залива с видом на город-герой. Над видовой 

Ростральная колонна
Южный, Одесская область

архитекторы: Юрий Серёгин, Анна Сивенок

общая высота: 65 кв. м

высота смотровой площадки: 50 м; 105 м над 

уровнем моря

вместимость смотровой площадки: 25 чел.

диаметр колонны: 4,5 м

диаметр подиума с помещениями: 40 м

общая площадь: 1 150 кв. м

зал церемоний: 185 мест / 190 кв. м

церковь: 200 чел. / 190 кв. м

интернет-кафе: 50 мест / 180 кв. м

строительный объем: 4 500 куб. м

эскизный проект: 2014
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площадкой предусмотрено машинное помещение лифта и ветрогенераторная установка, 
обеспечивающая сооружение электроэнергией. Вертикальная установка с шарообраз-
ными лопастями образуют завершение колонны, «жемчужину». Способность верти-
кального ветрогенератора улавливать ветер со всех румбов, мерцание лопастей ротора, 
окрашенных в перламутровый цвет с золотистым отливом, дадут возможность созерцать 
«жемчужину» с больших расстояний. В ночное время лазерные прожекторы усиливают 
экспрессию. Картинная галерея и интернет-кафе в цокольном этаже повышают привле-
кательность сооружения. Монолитный железобетонный ствол шахты опирается на ро-
стверк, объединяющий буронабивные сваи. Массивные инерционные подпорные стены 
в сочетании с монолитными перекрытиями обеспечивают устойчивость сооружения. 
Покрытия двусветных залов выполнены из пространственных трубчатых опрокинутых 
ферм, перекрытых акустическим профилированным настилом с утеплением и гидроизо-
ляцией. Лепестки-паруса облицованы перфорированным профилированным настилом, 
закрепленным на решетчатом стальном каркасе. Наружные ограждающие конструкции 
помещений выполнены из стеклопакетов с энергосберегающим стеклом в алюминиевых 
переплетах.
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Эскизный проект ростральной колоны, подаренный. Южному, возымел свое действие — 
городские власти пригласили меня к разработке концепции реновации города-спальни 
двух мощнейших предприятий Одесского региона. В составе инициативной группы и с по-
мощью моих коллег-архитекторов, были разработаны архитектурно-планировочные ре-
шения этой концепции, суть которой состоит в том чтобы превратить г. Южный в успешный 
и финансово независимый от этих предприятий. Вот основные положения этой концепции:
1. Наметить пути развития города в условиях отсутствия резервных территорий, 
при этом не изменяя основные положения действующего генерального плана в части 
селитебной и коммунально-складской зон;
2. Качественно изменить содержание существующих городских общественных про-
странств в развитие ранее построенных объектов по проектам бюро и нереализованных 
проектов архитектурного бюро «Ю. Серёгин»;
3. Расширить общественные пространства за счет малоприспособленных для строитель-
ства и благоустройства территорий;
4. Создать благоприятные условия для успешного развития в городе функций в сфере от-
дыха, туризма, культуры, науки, бизнеса и сервиса;
5. Разработать мероприятия для сохранения комфортнной экологической среды;
6. В случае положительной оценки общественностью, внести эти изменения в генераль-
ный план путем разработки детальных планов территорий.
По п. 3 предложены к освоению обрывистое побережье, подверженное постоянной эр-
розии и обрушению и болотистая пойма (сильно загрязненной бытовым мусором) речки 
Сычавка, а именно:
А) обрывистые берега уположить и укрепить террасными зданиями с надежными проти-
вооползневыми подпорными стенами, дренажами и гидроизоляцией, срезанный грунт 
использовать для устойства понизу прогулочной набережной и пляжей;
Б) в болотистой пойме устроить внутреннюю яхтенную гавань, выбранный при этом 
грунт использовать для вертикальной планировки оставшейся территории и расширения 
существующего пляжа.

Концепция развития морского побережья
Южный

архитекторы: Юрий Серёгин, Ксения Ковальчук,

Павел Коробка, Юлия Коробка, Тимофей Кирдин,

Нина Масленникова, Николай Лопатюк, Анна Сивенок

общая площадь: 52 га

марина (яхтенная гавань): 26 га

проект: 2016
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Для реализации п. 4 на территориях по п. 3 запроектировать здания и сооружения со сле-
дующими функциями:
а) по оси приморского бульвара (ФСК «Олимп», гостиница «Эллада», энергоблок, центр 
досуга, клуб моряков) на обрыве — ростральную колону с размещенным под ней в подзем-
ном пространстве океанариумом с научной лабораторией, а на уровне моря — Конгресс-
холлом на Морской площади, завершенной причалом для судов каботажного плавания;
б) в террасных зданиях по правую руку от Ростральной колоны разместить гостиницу 
с аквапарком для отдыха родителей с детьми;
в) в террасных зданиях по левую руку от Рострала — бизнес-центр международного 
класса с выставочными помещениями и киноцентром, здесь же разместить вертодром, 
а на территории примыкающей к Приморской улице разбить парк культуры и отдыха;
г) вдоль всего побережья (включая яхттенную гавань) на границе с пляжами устроить 
прогулочную набережную с волнорезами, а в первом этаже террасных зданий — раз-
местить рестораны, кафетерии, бутики и сувенирные лавки (все что связано с отдыхом 
и развлечениями) с выходом на набережную;
д) под прогулочной набережной разместить помещения обслуживаания пляжников 
(переодевальные, с/у, душевые, прокатные пункты пляжного инвентаря и плавсредств) 
и технические помещения по п. 5 в);
е) между блоками террасных зданий предусмотреть лифтово-лестничные узлы со сво-
бодным доступом для всех желающих спуститься к набережной;
ж) вокруг яхтенной гавани разместить все сооружения, облуживающие и сопутствую-
щие её, включая гостиницу самого высокого разряда с казино и СПА-центром.
Для выполнения п. 5 предлагаются следующие мероприятия:
а) ограничить въезд в город транспорта с двигателями внутреннего сгорания, предо-
ставив всем приезжим выгодные условия хранения транспорта на перехватывающей 
охраняемой автостоянке с СТО и пунктом проката электрокаров, велосипедов и других 
персональных средств передвижения на электрической тяге;
б) все вновь строящиеся здания и сооружения, включая наземные паркинги оснащать 
солнечными коллекторами, в последующем перенести эту практику на существующие 
здания и сооружения;



183

в) все ливневые стоки с кровель зданий, сооружений и твердых покрытий проездов, 
аллей и площадок, предварительно очищенные собирать в резервуарах, размещенных 
в подземных пространствах под вышеупомянутой прогулочной набережной, для полива, 
пожаротушения и смыва туалетов;
г) организация массового искусственного полива по п. 5 в) позволит значительно расши-
рить площади зеленых насаждений и их поддержание в надлежащем качестве;
д) в море, вдоль побережья разместить на подводных тросовых конструкциях искус-
ственно выращиваемые колонии мидий для очистки морской воды и постоянного под-
держания ее экологического качества на должном уровне, (выращенные избытки мидий 
позволят организовать в городе производство популярных морепродуктов).
е) применение вакуумной системы канализования всех построенных вдоль побережья 
зданий и сооружений поможет гарантировано избавиться от аварийных сбросов неочи-
щенных стоков в море!
ж) в подземном пространстве под всеми зданиями и сооружениями по п. 3 А) предусмо-
треть транспортно-коммуникационный тонель для прокладки всех инженерных комму-
никаций и проезда электротранспорта для жизнеобеспечения комплекса;
Настоящая программа, предлагаемая для реализации в течении 10 лет позволит кар-
динально изменить ситуацию в городе и прилегающих к нему территориях, очевидно 
при условии создания местной громадой льготных условий для привлечения бизнеса 
и инвесторов. Набор предлагаемых зданий и сооружений, большинство из которых 
рассчитано на круглогодичное полноценное функционирование, гарантировано обе-
спечивает их востребованность в Одесском регионе и Украине, а по некоторым по-
зициям — во всем пространстве постсоветских и восточно-европейских государств. 
Находящийся рядом самый глубоководный порт в Украине, а в ближайшем будущем — 
во всем черноморском бассейне, позволяет делать прогнозы о вовлечении этого регио-
на в Новый Шелковый Путь и создании в г. Южном международного «делового» курор-
та достойного аналога швейцарскому Давосу! Первоочередно предлагается построить 
яхтенную гавань а затем, поэтапно начать освоение обрывов — террасная гостиница, 
блок Рострала с океанариумом и Конгресс-холлом и деловой центр с выставочным 
комплекссом.
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Дефицит свободных территорий заставил принять неординарное решение — закопаться 
в подземелье, что в конечном итоге дало ряд преимуществ:
– отвести максимум участка под озеленение и благоустройство;
– повысить энергоэффективность за счет значительного сокращения теплопотерь;
– рационально и эффективно использовать зенитное солнечное освещение;
– избежать загромождения крупными зданиями и сооружениями кромки побережья.
Безусловно, такое решение вызывает дополнительные капитальные затраты, которые 
можно компенсировать за счет интенсивной эксплуатации и экономии энергозатрат. 
Огромное подкупольное террасированное пространство, залитое солнечным светом, 
дает возможность интересно разместить в нем тобоганы и другие устройства для раз-
влечения и отдыха. Высота позволяет разместить здесь прыжковые устройства для про-
ведения дайвинг-шоу и весьма зрелищных соревнований прыгунов-высотников. Анало-
гичным образом устроен выставочный комплекс при бизнес-центре.

Аквапарк в составе террасной гостиницы
Южный

архитекторы: Юрий Серёгин,

Павел Коробка, Юлия Коробка

площадь застройки

(аквапарк + выставочный комплекс):

4 000 + 16 000 кв. м

общая площадь: 15 500 + 56 000 кв. м

строительный объём: 65 000 + 210 000 куб. м

пропускная способность: 1 025 + 7 500 чел./смена

ресторан и фито-бар: 300 / 900 пос. мест

тобоганы в аквапарке: 300 м

экспозалы: 6 000 кв. м

проект: 2016
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В процессе работы над концепцией освоения морского побережья, инициативная группа 
пришла к выводу, что комплекс необходимо дополнить оригинальными коммерческими 
сооружениями. Когда эскизы океанариума превратились в чертежи и 3Д-модель, стали 
искать аналоги в интернете и — такое у Серёгина уже случалось трижды: музыкальная 
эстрада; осветительные опоры стадиона «Динамо»; ДВВС, — нашли очень близкого близ-
неца. В атриуме берлинской гостиницы «Шератон» воздвигли четырехэтажный торои-
дальный в плане аквариум! Для более близкого знакомства с содержимым аквариума 
внутри тора соорудили лифтовую платформу — потрясающее зрелище! Аналогичная 
идея у Серёгина созрела в 2005 году, но предложение по строительству рыбного ресто-
рана «Наутилус» в озере Тельбин-2 так и осталось на бумаге. Принципиальное решение 
для Южного существенно отличается: 14-метровой высоты аквариум выполнен в виде 
разорванного тора, по периметру которого спускается пандусная смотровая галерея, 
оборудованная с небольшими по объёму тематическими аквариумами. В месте разрыва 
тора размещены балконы раскрытые в атриум с видом на всю высоту аквариума. Пано-
рамные лифты для транспортировки отдыхающих на пляж, открывающимися во внутре-
нее пространство атриума, безусловно увлекут и детей и взрослых, ну а кафе в верхнем 
ярусе аквариума будет самым посещаемым в любое время суток. Зал, рассчитанный 
на проведение конгрессов и концертов обеспечит имидж делового курорта. Размещен-
ный на Морской площади Конгресс-холл своим главным фасадом в виде паруса-парапла-
на, будет встречать гостей, прибывающих по морю.

Комплекс «Рострал» с океанариумом и конгресс-холлом
Южный

архитекторы: Юрий Серёгин, Нина Масленникова,

Ксения Ковальчук, Анна Сивенок

площадь застройки: 4 600 кв. м

общая площадь: 19 000 кв. м

строительный объем: 385 000 куб. м

общая вместимость: 3 300 чел.

океанариум: 800 мест

конгресс-холл: 2 000 мест

ростральная колонна: 500 посетителей

морская площадь: 5 000 чел.

объем аквариума: 5 500 куб. м

проект: 2016
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Проектом предусмотрено на месте болота устроить внутреннюю гавань с прогулочной 
пешеходной набережной, плавно огибающей гавань и обеспечивающей проход от го-
родского пляжа до «дикого» Сычавского побережья. Вдоль набережной размещаются 
яхтклуб, эллинг, рестораны, кафе, гостиница, туристские бутики, хостелы для яхтсменов, 
бунгало и апартаменты для владельцев яхт, которые террасами поднимаются вокруг 
гавани. Гавань соединена с морем глубоводным каналом, обрамленным на мелководье 
молами с маяками. На одном из молов устроена площадка для легкомоторных вертоле-
тов. Гавань оборудована причалами для 250 яхт с раздаточными колонками для подклю-
чения судов к питьевой воде и электричеству, станциями заправки топливом и утили-
зации хозфекальных стоков, слипами, мостовым краном и тягачом для подъема судов 
на «сухую» стоянку, санитарными блоками для яхтсменов гостевых яхт, ремонтными 
мастерскими. Под коттеджным поселком запланирован подземный паркинг с прокатным 
пунктом элетрокаров.
Предусмотрены удобные проходы из городских кварталов на прогулочную набережную, 
где предполагается проводить народные гуляния, праздничные шоу, уличные концерты, 
морские фейерверки. Таким образом марина станет дополнительным общественным 
пространством для жителей и гостей города.

Марина «Южная Гавань»
Южный

архитекторы: Юрий Серёгин,

Николай Лопатюк, Тимофей Кирдин

площадь участка: 26 га

площадь гавани: 9,15 га

площадь застройки: 22 500 кв. м

площадь озеленения: 18 000 кв. м

общая площадь: 60 000 кв. м

строительный объем: 200 000 куб. м

мест для яхт (в летнее время): 1800 (3000)

паркинг: 550 м/мест

длина / ширина набережной: 1300 / 20 м

вместимость набережной: 10 000 чел.

общепит: 600 мест

вместимость магазинов и бутиков: 500 п / см

проект: 2016
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В северных странах, где популярен парусный спорт, актуальна проблема зимнего сухого 
хранения судов в условиях замерзающих гаваней. Также важным является вопрос ремон-
та судов в закрытых эллингах. Самыми востребованными являются эллинги на стальном 
каркасе с большепролетными фермами и обшивкой сэндвич-панелями. В летнее время 
они мало востребованы и используются в основном для ремонта. При этом возникают зна-
чительные затраты на их содержание. Альтернативная конструкция эллинга с трансфор-
мирующимся тентовым покрытием позволяет избежать недостатков аналога. Преимуще-
ства предлагаемой конструкции: 1) значительно меньшая материалоемкость; 2) в летнее 
время позволяет избежать расходов на вентиляцию и кондиционирование; 3) конструк-
тивно удобнее для хранения парусных яхт без демонтажа высоких мачт; 4) эстетически 
лучше воспринимается и тематически больше подходит к морским сооружениям. Сталь-
ная стержневая опорная конструкция, выполненная в виде жестких треугольников, наибо-
лее устойчивых к ветровым нагрузкам, растянутых и преднапряженных с помощью витых 
канатов из нержавеющей стали. К стальной опорной конструкции подвешена система 
подвижных канатов, блоков и полиспастов с электроприводом для натяжения тентового 
покрытия над местами для сухой стоянки яхт. Здесь же выполняются ремонтные работы. 
Для обогрева в зимнее время может использоваться калориферная вентустановка или 
экономичные газоразрядные лампы инфракрасного излучения для обогрева рабочей 
зоны эллинга. На рисунках приведены четыре фазы натяжения тента с вариантами их ис-
пользования для защиты от ветра, непогоды и создания полностью замкнутого простран-
ства. Многолетний положительный опыт эксплуатации подобных конструкций на ста-
дионах, бассейнах, концертных залах и других общественных пространствах доказал 
их эффективность, низкую материалоемкость, пожарную и конструктивную безопасность 
в сочетании с высокими архитектурно-эстетическими характеристиками.

Эллинг сезонный с трансформируемым покрытием
Южный

архитектор: Юрий Серёгин

3Д-модель: Тимофей Кирдин

проект: 2016
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В составе проекта марины на берегу внутренней гавани у прогулочной набережной, 
предусмотрено строительство гостиницы в плане повторяющей ее плавные линии. 
Размещенная на первой террасе с перепадом в цокольный этаж таким образом, что 
главный вход в вестибюль и подъезд транспорта находится на первом этаже со стороны 
города, а выход на набережную осуществляется из цокольного этажа, где размещены 
кафе, турбюро, магазин сувениров и туристских товаров, отделение почты и банка. 
Первый этаж разделен порталом с лестницей для прохода жителей и гостей города 
на набережную. Восьмиэтажное, серповидное в плане здание с двух сторон фланкируют 
флигели с условными названиями «Ананас» и «Лотос». В «Ананасе» на четырех двух-
светных этажах размещено казино со всеми вспомогательными помещениями, в «Лото-
се» — гостиничные номера класса люкс и суперлюкс, в башне — панорамная обзорная 
площадка и ночной бар. В центральной части здания на первом этаже, кроме главного 
вестибюля с баром предусмотрены помещения кухни ресторана и блок админпоме-
щений, на 2 и 3 этажах — помещения конгресс-центра, на 7 и 8 этажах — помещения 
ресторана и спа-центра, при этом на восьмом этаже предусмотрены открытые террасы 
ресторана и террасы бассейна, открытые в сторону гавани и моря. Террасы, оборудо-
ванные стационарными навесами, ориентированы на восток, таким образом они надеж-
но защищены от полуденного зноя, а в непогоду и зимой — трасформируемыми штора-
ми из прозрачной, выскопрочной мембраны. В отделке фасадов применяются гнутые 
стеклянные энергоэффективные панели.

Гостиница «Южная Ночь»*****
Южный

архитекторы: Юрий Серёгин, Тимофей Кирдин

площадь застройки: 3 500 кв. м

общая площадь: 26 200 кв. м

строительный объем: 75 000 куб. м

гостиница: 665 мест, 224 номера

рестораны, кафе: 1200 / 140 (летних) пос. мест

торговля, услуги: 525 кв. м

конгресс-центр: 400 мест

спа: 185 мест

казино: 150 мест

администрация, персонал: 250 кв. м

проект: 2016
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Гостиницу класса *** предлагается расположить на участке бывшего недостроя на гра-
нице с парковой зоной на расстоянии 50 м от городского пляжа в соответствии с ДПТ, 
утвержденным в декабре 2016 г. Подъезд осуществляется по существующему местному 
проезду, у главного входа предусмотрена стоянка для временной остановки такси. Стоян-
ка для личного транспорта гостей предусмотрена к коммунальной зоне насосной станции 
на расстоянии 100 м от здания гостиницы. Вблизи, в парковой зоне находятся детские, а ря-
дом с пляжем спортивные площадки. В цокольном этаже предусмотрен ресторан с летней 
террасой и спа-салон с саунами разных типов, массажными кабинетами, джакузи и бас-
сейном. На первом этаже с имеется конференц-зал с помещениями обслуживания и неза-
висимым входом. На верхних этажах к номерам люкс примыкают озелененные террасы 
с бассейнами-джакузи, шезлонгами и детскими игровыми установками Разновысокое 
здание гостиницы (2, 3, 4 этажа) обрамлено на уровне террас декоративной трубой, изо-
гнутой в виде морской волны, на V-образных стойках. Между ними и ограждением террас 
растянуты тросы для поддержания вечнозеленых вьющихся растений для защиты террас 
от ветра и солнчного перегрева.

Гостиница с рестораном и конференцзалом
Южный

архитектор: Юрий Серёгин.

конструктивные решения: Сергей Громык

3-Д визуализация: Виталий Громык

площадь застройки: 1 250 кв. м

общая площадь: 3 390 кв. м

строительный объем: 14 000 куб. м

количество мест: 232

количество номеров: 90

ориентировочная стоимость: $ 5 750 000

проект: 2016
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Реконструкция проспекта «Рушников»
Южный

архитекторы: Юрий Серёгин, Павел Коробка,

Юлия Коробка, Ксения Ковальчук, Тимофей Кирдин

проект: 2016

Проспект Мира берет свое начало от Центральной площади, реконструированной 
по проекту АБ «Ю. Серёгин» в 2013 году. Проспект стал популярным местом у горожан 
и гостей города, благодаря тому что он размещен внутри городской застройки парал-
лельно морскому побережью и тем самым надежно защищен от пронизывающих мор-
ских ветров. Это место позволило вырастить мощные зеленые насаждения, которые 
и стали наиболее притягательным фактором. Положительным моментом надо также 
считать продольный профиль проспекта. Перепад высотных отметок от Центральной 
площади до пересечения с ул. Строителей составляет 11,5 м, что позволяет созерцать 
проспект по всей длине 500 м. Настоящая работа нацелена на создание более комфорт-
ных условий для отдыха и развлечений, чтобы сделать проспект более привлекатель-
ным, а город-курорт более престижным. Для этого предлагается применить следующие 
концептуальные приемы:
1. ПРИНЦИП СТРУКТУРЫ РУШНЫКА (одного из самых распространенных оберегов), вы-
работанного и отшлифованного многими поколениями мастеров вышивки — с помощью 
однообразных элементов создать многообразие и неповторимость.
2. МАКСИМАЛЬНОЕ УВЕЛИЧЕНИЕ ОЗЕЛЕНЕНИЯ за счет уменьшения площади покры-
тий, создания клумб-цветников, устройства тенеустойчивых, износостойких газонов 
под деревьями, применения вертикального озеленения из вьющихся растений на перго-
лах и беседках, живых изгородей из неприхотливых кустарников.
3. ПОЛНАЯ ЗАМЕНА ВСЕХ АСФАЛЬТОВЫХ ПОКРЫТИЙ на экологически чистые покры-
тия из бетонных фигурных элементов, естественного камня и спецпокрытий для игровых 
площадок.
4. НАДЕЖНЫЙ И ЭКОНОМИЧНЫЙ АВТОПОЛИВ растений при помощи капельного авто-
полива в корневую систему и брызгальный, поверхностный — освежающий и увлажняю-
щий листву и цветы и полива аллей и проходов,
5. СОЗДАНИЕ МИКРОКЛИМАТА — увлажнение воздуха с помощью мини-фонтанов 
и распылителей. Помпезные многоструйные фонтаны хороши, создают настроение, 
но капитальные вложения, эксплуатационные расходы, обеспечение сохранности доро-
гостоящего оборудования (с девятью месяцами на консервации!) — чрезмерны.
6. ЗОНИРОВАНИЕ ПОПЕРЕЧНОГО ПРОФИЛЯ БУЛЬВАРА. Устройство пешеходной 
променады с цветочными клумбами и фонтанами в центральной части и максимально 
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озелененных пространств под деревьями с площадками, беседками для отдыха и тихих 
игр. Устройство живых изгородей из кустарников на границе с дорогами для безопастно-
сти движения и защиты от шума и пыли, дополнительную защиту обеспечивают перголы 
с вертикальным озеленением из вьющихся растений.
7. ЗОНИРОВАНИЕ ПРОДОЛЬНОГО ПРОФИЛЯ БУЛЬВАРА выполняется по интересам 
и возрастным группам.
8. ВЫСОКОЭСТЕТИЧНЫЕ АРХИТЕКТУРНЫЕ ФОРМЫ выполняются из долговечных ван-
далоустойчивых материалов.
9. УСТАНОВКА ТЕМАТИЧЕСКИХ СКУЛЬПТУР выполняется на конкурсной основе с пред-
варительным обсуждением и организацией выездных тематических семинаров скуль-
пторов из разных регионов.
10. БЕЗОПАСНОЕ ДВИЖЕНИЕ организуется односторонним, круговым с устройством 
специально приподнятых пешеходных переходов.
11. КОМПЛЕСНОЕ ИНЖЕНЕРНОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ с применением современных эффек-
тивных энергоосберегающих технологий, в том числе:
– светодиодное электроосвещение и подсветка растений, скульптур, МАФ в трех режи-
мах (праздничный, рядовой, дежурный);
– сбор ливневых вод с последующей очисткой и хранением в подземных резервуарах 
для полива;
– водооборотная система фонтанов с доочисткой воды;
– электроозвучивание, видеонаблюдение, wi-fi;
– раздельная система мусороудаления;
– диспетчеризация и автоматизация всех инженерных систем.
12. ДИЗАЙНЕРСКИЕ РЕШЕНИЯ ФАСАДОВ ПРИЛЕГАЮЩЕЙ ЗАСТРОЙКИ. Предлагается 
оживить скучные фасады времен социализма суперграфикой, предварительно надежно 
их утеплив.
13. ОРГАНИЗАЦИЯ КЕТЕРИНГА. Предварительное резервирование участков для прове-
дения архитектурных конкурсов на застройку оригинальными предприятиями кетеринга.

ФОНТАН «ЗЕРКАЛО МИРА»
Сердце из полированной нержавеющей стали, вращающееся на стержне, поможет нам 
найти нашу реальность, заполненную позитивом и любовью. Тонкий слой воды в сере-
бристой чаше приглашает войти в мир зеркальных отражений.

ФОНТАН «ВЕНОК»
Украинский венок один из наиболее характерных символов нашей культуры, нашей исто-
рии, ему можно ставить памятник! Сложно изобразить динамику лент, но тонкие ленты 
из крашеной нержавеющей стали, растянутые на полированных стальных тросах и нитях 
могут создать такую иллюзию. Конструкция способна придать динамику композиции. 
Изящная перфорация придаст лентам ажурность, легкость, а ветер оживит их. Ажурные 
освежающие струи воды, испускаемые из обруча в жаркую погоду будут радовать и де-
тей, и взрослых.
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Фонтан «Венок»

Фонтан «Медуза»

Фонтан «Парус»
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Знакомый доктор, он же главврач больницы, попросил сделать эскиз беседки перед 
главным входом, с фонтаном для умиротворения пациентов. Чтобы пациент приходил 
на лечение с душевным спокойствием с надеждой, уверенностью. Как оказалось не очень 
простая задача. Когда ко мне пришло решение, настало время весеннего равноденствия, 
радостный праздник «Навруз». Поэтому не пришлось придумывать название. Я принял 
решение поставить беседку прямо на главной алее перед входом, так что пройти мимо 
невозможно. По центру размещена чаша фонтана но… струи нет. Просто плоское зеркало 
воды. Купольное пространство беседки предполагается завить вечнозеленым вьющимся 
плотным растением. Внутри должна быть тишина! Под куполом подвешена стеклянная 
линза с водой, куда может попасть солнечный лучик, преломляющийся в чашу фонтана. 
Тонкий лучик надежды. Иногда с линзы с «грохотом» капает капелька воды, от которой 
расходится по чаше легкая радиальная рябь воды. Ну как еще настроить человека на са-
мый важный шаг…

Беседка «Навруз»
Южный, городская больница

архитектор: Юрий Серёгин

проект: 2017
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29 сентября 2018 года в торжественной обстановке в ДК «Дружба» отпраздновали соро-
калетие города Южный. Поздравили сорок человек, избранных голосованием в интер-
нете, внесших наибольший вклад в развитие города. Среди этой когорты архитектор 
Серёгин! Юрий Иванович прокоментировал это событие: «Приятно сознавать себя 
востребованным, греет душу признание общественности и рядовых жителей города. 
Прекрасно понимаю, что в этом успехе большая заслуга моих коллег, участвовавших 
в проектировании:
Владимира Чекмарёва, Василия Онищенко — авторов Генерального плана города Юж-
ный (1978);
Анатолия Дощенко, Анатолия Гудыменко, Анатолия Юна, Александра Дихтиевского, 
Александра Сидоренко, Ирины Никитиной, Ольги Оганесян, Татьяны Малёваной, Эльвиры 
Бегишевой, Александра Завистовского, Антона Черкашина, Александра Самоделкина, 
Яны Чех, Андрея Миколайчука, Романа Геркена, Германа Главко, Нины Масленниковой, 
Александра Демьяненко, Андрея Миколайчука, Николая Лопатюка, Ксении Ковальчук, 
Павла Коробки, Юлии Коробки, Анны Сивенок, Тимофея Кирдина — архитекторов;
Игоря Лебедича, Владимира Холькина, Николая Комиссарова, Галины Головской, Алексея 
Гука, Ирины Никитиной, Ольги Терех, Аллы Урупы, Оскара Израйлева, Анатолия Павлова, 
Галины Свободовой, Татьяны Кондры, Станислава Яна, Holm Bome — инженеров.
Всем им большое спасибо и поздраления — это наш общий успех!»

Юбилей в городе Южный
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Универсальный спортивный комплекс «Азовмаш»
Мариуполь

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен

Андрей Миколайчук

конструктор: Игорь Лебедич

площадь застройки: 7 000 кв. м

общая площадь: 25 000 кв. м

строительный объем: 130 000 куб. м

вместимость: 4000–6000 зрителей

пропускная способность залов: 100 чел./смена

зал для проведения соревнований: 600 кв. м

тренировочный зал баскетбола: 250 кв. м

тренировочный зал борьбы: 350 кв. м

релакс-центр (зал бассейна): 150 кв. м

ресторан: 330 кв. м

вестибюль: 1 850 кв. м

фойе: 1 200 кв. м

эскизный проект: 2004

Этот объект часто показывался и обсуждался, однако следует подчеркнуть главное тех-
нологическое новшество, к которому при проектировании многофункциональных спор-
тивных сооружений бюро обращалось неоднократно. Участок расположен в парковой 
зоне центральной части города. Запроектированный спортивно-зрелищный комплекс 
имеет первостепенное градообразующее значение.
Особое внимание уделено визуальным связям комплекса с проспектом, силуэту главного 
корпуса, благоустройству и озеленению. С этой целью здание спорткомплекса приподня-
то над окружающей территорией на двухметровом подиуме, обрамленном озелененны-
ми откосами. Активные криволинейные формы кровли создают выразительный архитек-
турный образ и обеспечивают хорошие визуальные связи с примыкающим проспектом 
и окружающей застройкой. Проектом предусмотрены мероприятия по благоустройству 
и озеленению парковой зоны.
Здание спортивно-зрелищного комплекса рассчитано на проведение: соревнований раз-
личного ранга, включая международные, по игровым видам спорта (баскетбол, гандбол, 
волейбол, бадминтон, теннис) и тяжелой атлетике (штанга, борьба, бокс); учебно-спор-
тивной работы по вышеперечисленным видам спорта; физкультурно-оздоровительной 
работы среди населения; зрелищных мероприятий, концертов.
Мировая практика показывает, что спортивные сооружения такого ранга не достигают 
самоокупаемости и требуют дотаций на их содержание. Поэтому функция проведения 
гала-концертов и других культурных мероприятий рассчитана на уменьшение дота-
ций, в идеальном случае — на самообеспечение. Одна из самых затратных статей, как 
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при строительстве, так и при эксплуатации приходится на зрительские места, обслужи-
вающие зрителей помещения и инженерное оборудование. Традиционная схема разме-
щения трибун в спортивном комплексе при использовании его для концертов, имеет ряд 
серьезных недостатков.
Схема 1. Сцена размещена на трибуне в торце зала. Недостатки:
1. Около 30 % зрительских мест не используются.
2. 50 % зрительских мест значительно удалены от сцены.
3. 30 % зрительских мест некомфортны — необходимо сидеть с поворотом головы на 45о.
4. Невозможно организовать полноценный амфитеатр на игровом поле — перекрывает 
видимость со стационарных зрительских мест.
Схема 2. Сцена размещена на продольной стороне трибун. Недостатки:
1. 50 % зрительских мест невозможно использовать.
2. 20 % зрительских мест некомфортны — головы надо держать под углом 45о.
3. Устройство амфитеатра по короткой стороне на спортивной площадке возможно 
при повышении отметки первого ряда стационарных трибун на 1,5–2 м над уровнем игро-
вого поля.
Вывод: от 30 до 50 % зрительских мест не могут быть использованы для проведения кон-
цертов. Из оставшихся мест 20 % малокомфортны, в результате зритель уходит с концер-
та с головой устойчиво развернутой на 45 градусов.
В данном проекте применена следующая схема размещения зрительских трибун:
Схема 3. Трансформируемая сцена размещена на продольной стороне трибун. Трибуны 
выполнены ассиметрично продольной оси. Построение трибун криволинейное. Таким 
образом, количество неиспользованных мест сокращается до 5 % и никому из зрителей 
не нужно поворачивать голову на 45 градусов. Для устройства амфитеатра на игровой 
площадке первый ряд стационарных трибун приподнят на 1,5 м над уровнем игровой пло-
щадки. Для устройства амфитеатра, с целью ускорения и максимальной механизации 
процесса трансформации применена система подъемных планшетов.
В составе здания предусмотрены следующие основные группы помещений:
1. Универсальный спортивно-зрелищный зал со стационарными трибунами на 4000 зри-
телей и возможностью увеличения вместимости за счет площади партера при использо-
вании зала:
– для соревнований по боксу — до 6000 зрителей;
– для соревнований по баскетболу — до 4800 зрителей;
– для проведения концертов — до 5000 зрителей.
2. Входная группа помещений (тамбуры, кассы, вестибюли, фойе).
3. Спортивно-тренировочная группа в составе тренировочных залов со вспомогательны-
ми помещениями.
4. Оздоровительная группа помещений релакс-центра и spa-салона.
5. Помещения административного и обслуживающего персонала.
6. Помещения ресторана и кафе-бара.
7. Помещения инженерно-технического обслуживания и хозяйственно-складского на-
значения.
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8. Помещения для vip-гостей.
9. Группа помещений для управления технологическими процессами и контроля за рабо-
той систем и оборудования и охраны всего комплекса в целом.
Важную роль в работе комплекса отведено лифтовому хозяйству, которое состоит 
из пяти лифтов и трех подъемников.
Два грузо-пассажирских лифта грузоподъемностью 1000 кг, расположены в лестничных 
клетках. Третий грузо-пассажирский лифт грузоподъемностью 2000 кг расположен вну-
три центральной железобетонной опоры.
Для транспортировки грузов, декораций и трансформируемых зрительских мест пред-
усмотрено два грузовых лифта грузоподъемностью по 2500 кг.
Энергоблок размещен в отдельно стоящем двухэтажном здании на расстоянии 60 м 
на восток от основного здания, между ними предусмотрен подземный коммуникацион-
ный проходной коллектор для прокладки внутренних инженерных сетей.
На кровле энергоблока проектом предусмотрена гелиоустановка, обеспечивающая ис-
пользования солнечной энергии для приготовления горячей воды.
Проектируемый спортивно-зрелищный комплекс представляет собой сочетание двух 
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разных по величине объемов, перекрытых «висячими» фермами разной длины и наклона 
и опирающимися по периметру на железобетонные пилоны, в центре — на одну общую 
мощную опору, которая является центром объемно-пространственной композиции всего 
здания.
Такое решение обусловлено размещенном в большом объеме универсального зала 
с трибунами для зрителей, а в малом объеме — тренировочных залов с командными раз-
девалками, санузлами и душевыми, помещениями для тренеров, судей, помещениями 
для прессы, vip-зрителей, бара.
Криволинейные кровли, ограниченные по периметру двумя полукольцами, расположен-
ными под углом к горизонту и имеющие в центральной верхней точке общую опору, при-
дают динамичный характер, как интерьеру, так и экстерьеру здания.
По дополнительному заданию заказчика для упрощения конструктивных особенностей зда-
ния и уменьшения стоимости строительства в составе проекта разработан вариант прямо-
угольного в плане объемно-планировочного решения с уменьшенными показателями. Ра-
бота прекращена по инициативе заказчика в связи с отсутствием средств на строительство. 
Но разработка идеи получила свое продолжение на другом объекте — СКК БК «Днепр».
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Жилой дом
Одесса, ул. Княжинская 27 / Ольгиевская

архитекторы: Юрий Серёгин,

Роман Геркен, Ярослав Васько, Герман Главко

площадь участка: 0,5215 га

площадь застройки: 0,48 га

этажность: 9–16

169 квартир: 19 690 кв. м

общая площадь: 27 590 кв. м

офисы, торговля: 1 500 кв. м

паркинг: 88 м/мест

проект: 2004

Часть квартала с ветхой хаотической застройкой была передана заказчику при условии 
расселения всех жильцов. Вдоль улиц располагались девятиэтажные секции, внутриквар-
тальная секция в 16 этажей видна лишь верхней частью над контуром внешней застройки. 
Этим приемом бюро пользуется часто, когда нужно выдержать «голубую линию» и одно-
временно удовлетворить требования заказчика. Предполагалось вводить комплекс оче-
редями. В девятиэтажных секциях на последнем этаже предусмотрены квартиры в два 
уровня. Закругленная угловая секция завершается металлической декоративной кон-
струкцией. В первом этаже размещались коммерческие помещения. Подо всем участ-
ком — крытый паркинг манежного типа, на эксплуатируемой кровле которого предусмо-
трено озеленение и благоустройство площадок отдыха, физкультуры, детских.
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Жилой дом
Одесса, ул. Троицкая 1/32, угол с Маразлиевской

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Андрей Миколайчук,

Татьяна Малышева

площадь участка: 1,57 га

историческое здание: 0,6 га

общая площадь:

7 500 кв. м

21 квартира: 3 300 кв. м

офисы: 1 170 кв. м

фитнесс-центр 

и кафе на 70 мест:

1 800 кв. м

паркинг:

20 м/мест

проект: 2004

Участок на углу улиц Маразлиевской и Троицкой предоставили с условием сохранения 
и восстановления памятника архитектуры местного значения. Для этого понадобилось 
предусмотреть усиление всех конструкций существующего здания и в первую очередь 
фундаментов. После усиления фундаментов, в том числе и соседних примыкающих зда-
ний, стало возможным устроить в подземном пространстве паркинг. В существующем 
здании запланирован фитнесс-центр и кафе. Новое строительство предлагает возве-
дение двух блоков: 7-этажный жилой вдоль ул. Маразлиевской в историческом стиле 
с устройством магазина на первом этаже и 14-этажный жилой с устройством офисных 
помещений с первого по шестой этаж, где не обеспечивается инсоляция, и жилых с седь-
мого по четырнадцатый этаж. На верхнем этаже запроектирован пентхаус с бассейном 
на эксплуатируемой террасе. Этот блок — в современных архитектурных формах, венча-
ет здание изящно изогнутая кровля в форме прыгающих дельфинов.
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Реконструкция пансионата «Таврида»
Крым, Большая Ялта, пгт Парковое

архитекторы: Юрий Серёгин, Роман Геркен,

Павел Коробка, Герман Главко,

Яна Чех, Владимир Климов

площадь участка: 6,5 га

коттеджи и гостиница: 25 000 + 9 600 кв. м

фитнес-центр и аквапарк: 6 500 кв. м

крытая автостоянка: 220 м/мест

админблок с общежитием: 3 200 кв. м

эскизный проект: 2004

Необычно большой для Крыма земельный участок расположен на горном склоне в 100 м 
от моря и недалеко от шоссе. Перепад высот 30 м. Предложена концепция террасной бло-
кированной малоэтажной застройки: в центре блок обслуживания с плавательным бас-
сейном, рестораном, дискотекой, супермаркетом и другими службами; над комплексом 
возвышается шестнадцатиэтажное здание гостиничных апартаментов. На северо-востоке 
к комплексу примыкает блок хозяйственной зоны с двухуровневым паркингом, энергобло-
ком, складскими помещениями, административным корпусом и общежитием персонала. 
Предусматривалось завершение строительства шахты лифта и подземного туннеля к пля-
жу. В составе проекта представлено два варианта обьемного решения комплекса.
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Торгово-офисный центр «Европа-Плаза»
Киев, бульвар Тараса Шевченко 37/122

В этом помещении снимались многие фантастические фильмы-блокбастеры.

архитекторы:

Юрий Серёгин, Анатолий Дощенко,

Анатолий Гудыменко, Ирина Никитина,

Татьяна Малёваная, Ольга Оганесян,

Эльвира Бегишева, Александр Дихтиевский, 

Александр Сидоренко, Марина Лунис

конструкторы:

Л. Линович, О. Гхазали, Игорь Лебедич

проект: 2005–2007
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Спортивно-оздоровительный центр «Протасов Яр»
Киев

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Андрей Миколайчук,

Татьяна Малышева

проект: 2005

Авторы жилого массива «Протасов Яр» привлекли нас для разработки спортивно-оз-
доровительного центра с гостиницей предполагавшегося к реализации в верхней зоне 
одноименной улицы.
Площадка, выбранная под строительство спортивного центра, в то время свободная 
от застройки и зеленых насаждений представляла собой лужайку, окаймленную цир-
кульным склоном, заросшим деревьями, кустарником и отделена от проектируемого 
жилого массива дорогой.
Для связи с жилым массивом и гостиницей, над магистралью предусмотрен пешеходный 
мост.
Архитектурным объемно-планировочным решением предлагается размещение в еди-
ном многосветном торроидальном пространстве крупноразмерных спортивных пло-
щадок — 3-х теннисных кортов размером 36 × 18 м, универсальной игровой площадки 
для баскетбола, волейбола и гандбола размером 42 × 24 м, плавательного бассейна ак-
вапарка размером 30 × 42 м. На нижележащем этаже под ними размещены: боулинг на 4 
дорожки, два борцовских зала, тир для для стрельбы из пневматического оружия с дис-
танциями стрельбы 10 и 50 м, зал штанги и фитнесс-центр с залами аэробики, шейпинга 
и тренажеров.
В центральном 3-х этажном объеме сосредоточены все вспомогательные помещения: 
раздевальные, душевые, с/у, тренерские и инструкторские, медицинский центр, ком-
плекс парных и саун, методические кабинеты, помещения для отдыха с баром и кафе, 
детские игровые помещения, административные и служебные помещения,.
Для обеспечения вертикальных связей между этажами запроектировано многосветное 
атриумное пространство с лестницами и панорамными лифтами.
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Гостиничный комплекс
Киев, ул. Протасов Яр

Гостиница на 800 мест (400 номеров) предусмотрена в составе спортивно-развлекатель-
ного комплекса и офисного здания со стоянкой на 100 автомобилей. По генеральному 
плану на площадке предполагается разместить основной объем гостиницы с рестораном 
и конференцзалом, баром-варьете и кафе. Здание каскадом ниспадает по рельефу вдоль 
улицы Протасов Яр, повторяя ее плавные повороты. Нижние этажи занимает стоянка ав-
томобилей и загрузочная пищеблока. Основной подъезд и подход к зданию осуществля-
ется с ул. Протасов Яр. Объемно-планировочное решение объединяет все функциональ-
ные блоки в единое сооружение. В то же время здание служит шумозащитным экраном 
между дорогой и жилыми домами. Связь со спортивным комплексом осуществляется 
по пешеходному мосту над дорогой. В цокольном этаже размещаются подсобные по-
мещения ресторана, дирекции, администрации, обслуживающего персонала, кладовые 
и технические помещения. Гостиница оборудована пятью скоростными лифтами. Все но-
мера со стороны магистрали имеют окна с трехкамерными шумозащитными стеклопаке-
тами и обеспечены инженерным оборудованием для гостиницы класса «четыре звезды».

архитекторы: Юрий Серёгин, Татьяна Малышева, 

Андрей Миколайчук, Андрей Жубинский

технолог: О. Варчук

общая площадь: 28 300 кв. м

площадь застройки: 3 930 кв. м

строительный объем: 62 000 куб. м

этажность: 7–9

высота этажа: 3,3 м

номеров всего: 350

одноместных: 140

двухместных: 160

люкс: 50

конференц-зал на 250 мест: 812 кв. м

ресторан на 300 посадочных мест:

860 кв. м

проект: 2005
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Галерейный жилой квартал «Винодел»
Ялта, ул. Мира

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Андрей Жубинский

площадь участка: 0,6 га

площадь застройки:

2 515 кв. м

общая площадь:

29 600 кв. м

площадь квартир:

21 150 кв. м

паркинга на 90 м/мест:

4 000 кв. м

проект: 2005

Задание — максимальное количество жилой площади, не очень задираясь вверх. В итоге 
получилась периметральная застройка жилыми секциями галерейного типа. Отличительной 
особенностью квартала стала открытая галерея-балкон, размещенная со стороны двора, 
из которой можно попасть в любую квартиру. Во дворе находятся и лифтово-лестничные 
блоки. Монолитный железобетонный каркас позволил по внешнему периметру организовать 
балкон-лоджию в виде неправильной синусоиды, придающей фасадам характерный волно-
образный абрис. Планировочные решения одно-, двух- и трехкомнатных квартир предусма-
тривают размещение прихожих и кухонь со стороны галереи. Жилые комнаты с глубокими 
лоджиями ориентированы вовне. Учитывая то, что к кварталу с трех сторон примыкают вино-
градники и парк, все квартиры обеспечены прекрасными панорамными видами. В итоге, 
квартиры наилучшим образом приспособлены к климатическим условиям: они обеспечены 
сквозным проветриванием; глубокие лоджии и балконы галерей защищают от избыточной 
инсоляции в летнее время; в осенне-зимний период лоджии защищаются от ветров раздвиж-
ными стеклянными перегородками. Компактная планировка дает хорошее соотношение 
площади квартир к общей площади здания, обеспечивая комфортность проживания и трид-
цатипроцентную экономию на верткальных коммуникациях без ущерба для безопасности 
жильцов. Отсутствие балконов при кухнях компенсируется большой кладовкой, окнами 
с зеркальным остеклением и вандалоустойчивыми светопрозрачными жалюзи. Помимо 
общепринятых систем инженерного оборудования здание предполагалось оснастить обще-
домовой системой кондиционирования, газовой блочной котельной и гелиоустановкой.
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Реконструкция пансионата
Свалява, Закарпатье

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Герман Главко

проект: 2005

Заказчик захотел превратить здание ведомственного пансионата советской постройки 
в современную курортную гостиницу уровня «три звезды» и увеличить его вместимость, 
то есть золушку превратить в сказку. Однако заказчик не заплатил за проект, а это уже 
не сказка. Но наработки остались. Существующая добротная конструкция позволила 
надстроить над Г-образным в плане зданием мансардный этаж, а во внутренний угол 
пристроить трехсветный зал лечебно-плавательного бассейна, изящно перекрытого 
изогнутыми деревоклеенными конструкциями. Перепланировка существующих этажей 
позволяет разместить в здании 5 апартаментов, 16 двухкомнатных люксов и 16 одно-
комнатных номеров, лечебно-восстановительные помещения и ресторан, рассчитанный 
на обслуживание в две посадки.
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Гостиница «Пятый Элемент» ****
с оздоровительно-лечебным корпусом
Ялта, ул. Дражинского

архитекторы: Юрий Серёгин, Герман Главко

площадь участка и площадь застройки: 0,95 га / 3 500 кв. м

общая площадь и строительный объем: 60 000 / 250 000 кв. м

гостиница на 500 номеров: 24 000 кв. м

развлекательно-игровой центр, 1500 пос./день: 20 000 кв. м

лечебно-восстановительный центр: 10 000 кв. м

концертный / конференц-зал: 560 мест

рестораны, кафе, бары: 500 пос./мест

паркинг на 120 м/мест: 6 000 кв. м

эскизный проект: 2005

Изначально поддерживая идею «кукурузного початка», заказчик долго сомневался, на-
деясь получить еще большую полезную площадь. Тем не менее, в проекте разработаны 
принципиальные архитектурно-объемные, планировочные и технологические решения.
Крутой склон, перепад высот между верхней и нижней террасами в 25 метров, сейсмика, 
потребовали неординарных решений. Подпорные стены, сложный ж/б каркас, атриумы, 
вертолетная площадка, круговые въездные пандусы паркинга, система лестниц, эскала-
торов, панорамных и транзитных лифтов на пляж и обратно — всё присутствует в этом 
объекте. В комплекс помимо гостиницы включены следующие функциональные группы 
помещений: лечебно-восстановительный центр с плавательными оздоровительными 
ваннами, саунами и spa-салоном; концертный зал, он же конференц-зал с пресс-центром; 
боулинг; дискотека; казино; паркинг; рестораны, кафе, бары.
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Жилой дом
Ялта, Народный переулок

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Герман Главко

площадь участка: 0,13 га

площадь застройки: 760 кв. м

общая площадь: 4 885 кв. м

площадь квартир: 3 010 кв. м

проект: 2005

Это самый маленький участок, на котором бюро пришлось проектировать многоквар-
тирный дом. Габаритные размеры площадки 20 × 65 м. Однако, прочие преимущества 
участка побеждают: 150 м от набережной и 100 м от променада по ул. Пушкинской вдоль 
речки Водопадной. По границе — рядовая посадка кипарисов и множество цветущих 
и благоухающих деревьев и кустарников. Архитекторам была поставлена задача со-
хранить все зеленые насаждения, обеспечить подъезд и паркинг и устроить престижные 
апартаменты.
В итоге, на первых этажах размещен салон красоты и отделение банка. Этажность приня-
та из расчета, что здание должно чуть возвышаться над существующей растительностью 
и не просматриваться с набережной. В подвале предусмотрена парковка манежного 
типа на 14 м/мест, ровно по количеству квартир. Спуск и подъем авто осуществляются 
грузовым лифтом на три тонны. На первом этаже нашлось место для бокса инкассатор-
ской машины с вспомогательным помещением. Все входы предусмотрены со стороны 
парка, с тыльного фасада — служебные. Проектом предусмотрены три варианта плани-
ровок типового этажа и два варианта двухуровневых квартир с бассейнами на эксплуа-
тируемой террасе. Парковые фасады обрамлены волнообразными балконами-лоджия-
ми. В отделке фасадов используются золотисто-бронзовые и коричневые оттенки.
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Жилой дом
Киев, переулок Косогорный 17

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Нина Масленникова

площадь участка:

0,187 га

площадь застройки:

1 375 кв. м

общая площадь:

16 700 кв. м

строительный объем:

58 000 куб. м

площадь 92 квартир:

9 957 кв. м

этажность: 22 этажа

высота этажа: 3,3 м

паркинг: 95 м/мест

проект: 2005

Удачный пример размещения высотного здания на сверхмалом участке на склоне с пере-
падом высот 10 м. Учитывая крутой склон, генеральным планом предусмотрен круговой 
противопожарный объезд вокруг здания по ж/б покрытию стилобатной части. Сверху 
устроен главный вход, детская площадка и площадка для отдыха. Все это стало возмож-
ным благодаря устройству ж/б платформы на отметке 50 м. Ниже предусмотрены три 
уровня паркинга с помещениями технического обслуживания. Благодаря склону, все три 
уровня паркинга имеют въезды и выезды с поверхности земли, и потому отпала необхо-
димость в дорогостоящих противопожарных мероприятиях. При этом полностью вы-
полнены требования по обеспечению квартир машиноместами. Связь с жилыми этажами 
осуществляется по лестнице через «воздушную зону» и лифтами. Один из лифтов пано-
рамный, из него открывается великолепный вид на Подол и Левый берег. На типовом эта-
же располагаются пять квартир, но благодаря небольшому угловому коридору не ощу-
щается большая «населенность» этажа. Квартиры спланированы компактно с чудесными 
видовыми панорамами. Трехкомнатная квартира не превышает 120 кв. м Здание нахо-
дится в окружении естественного парка, который в обозримой перспективе скорее всего 
будет невозможно застроить, что повышает элитный рейтинг объекта.

Ситуационный план:

1. Проект

2. Хрущёвка

3. Двенадцатиэтажка

4. Зеленстрой
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Концепция развития Киевского университета 
культуры и искусства

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Герман Михайленко,

Анна Захарченко,

Яна Чех

площадь застройки: 11 600 кв. м

общая площадь: 123 500 кв. м

строительный объем:

450 000 куб. м

количество учащихся:

8 000–9 000 чел.

преподавательский состав:

500–700 чел.

проект: 2005

На этой площадке бюро начало работать с 1999 года. Началось всё с того, что заказчик 
в лице «поющего» ректора Поплавского пытался найти инвесторов, чтобы построить 
дом для преподавательско-профессорского состава. Однако со временем к нему пришло 
осознание, естественно, не без влияния архитекторов, что площадку университета надо 
осваивать комплексно. Город тоже настаивал предоставить комплексный подход к раз-
витию территории. По настоянию ректора была предложена высокая плотность застрой-
ки капмуса: три учебных корпуса и пять секций общежития для студентов и аспирантов, 
жилой дом для профессорско-преподавательского состава. Концепцию согласовали, 
и началось рабочее проектирование. В одном из корпусов были запланированы ауди-
тории-амфитеатры и внутренний двор, который в дальнейшем проектировщики хотели 
превратить в атриум — всепогодное место общения молодежи. Предусмотрено новое 
и в планировочных ячейках общежития, со своими мини-кухнями и санузлами. Не были 
забыты исторические валы Киевской крепости — их предполагалось укрепить, восстано-
вить в разрушенных местах, озеленить и благоустроить.
«Но, — как комментирует Серёгин, — со временем стало понятным, что заказчик с инве-
стором задумали что-то не совсем-то, а может и вообще не то. Наступали времена, когда 
“денежная мошна” стала давить всех инакомыслящих, время самовольных изменений 
и модернизаций проектов при строительстве во имя увеличения “квадратных метров”, 
наплевательское отношение к нормативной строительной базе, авторскому праву!».
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Жилой дом
Одесса, ул. Ольгиевская 26

архитекторы:

Юрий Серёгин, Андрей Жубинский

проект: 2005

Традиционный для Одессы галерейный жилой дом с внутренним двором, накрытым 
остеклённым шатром. Такое решение обусловлено повышенной плотностью застройки 
углового участка — только таким образом можно обеспечить экономически оправдан-
ную общую площадь с удобными планировочными решениями квартир.
Защищенное пространство двора-зимнего сада создает комфорт в непогоду и во время 
летнего перегрева. Проветривание двора обеспечивается достаточным количеством 
фрамуг и вентиляторов дымоудаления.
Отличительная особенность дома — энергосберегающие качества: в зимнее время двор 
уменьшает теплопотери, а летом рекуператоры, установленные в верхней зоне, собира-
ют тепло на нужды горячего водоснабжения.
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Очень красивая ротонда в Трускавце, которую не удалось реализовать.

архитекторы:

Юрий Серёгин, Герман Главко

проект: 2005

Пансионат им. Тараса Шевченко
Трускавец
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Международный реабилитационный центр
Трускавец

архитекторы: Юрий Серёгин,

Роман Геркен, Герман Главко

площадь лесопарковой зоны: 60 га

площадь участка: 16, 12 га

площадь застройки: 35 000 кв. м

общая площадь: 100 000 кв. м

строительный объем:

350 000 куб. м

проект: 2005

Предложения по развитию международной клиники восстановительного лечения доктора 
В. И. Козявкина разработаны на основании задания на проектирование в соответствии 
с градостроительным обоснованием. В составе комплекса предусмотрены зоны: торже-
ственных мероприятий с Конгресс-Холлом; майдан духовного единения с гостиницей, 
семейным пансионатом, спортивно-развлекательным и торговым центром; парковая зона 
с велодорожками, теренкурами конными тропами и манежем, роллеродромом. Лечебные 
и природные ресурсы Трускавца и находящиеся в полуторачасовой доступности извест-
ные горнолыжные курорты в состоянии поднять значимость курорта до уровня междуна-
родного, а предлагаемый комплекс позволит организовывать международные встречи 
и конференции одновременно с лечением, отдыхом и развлечениями их участников.
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Яхт-клуб на базе Клуба юных моряков
Ялта, ул. Свердлова 32, корпус 12

архитекторы:

Юрий Серёгин, Нина Масленникова,

Яна Чех, Герман Главко

конструктор: Игорь Лебедич

площадь участка: 0,588 га

искусственное основание на акватории моря: 0,388 га

площадь застройки: 3 650 кв. м

общая площадь: 35 000 кв. м

яхт-клуб: 2 500 кв. м

клуб юных моряков: 800 кв. м

спасательная станция, таможня, дайвинг: 600 кв. м

бизнес-центр с конгресс-залом на 600 мест: 2 700 кв. м

рестораны, бары, кафе на 500 мест: 2 100 кв. м

гостиница на 575 мест: 18 000 кв. м

1-местных 20 кв. м — 50 номеров

2-местных 28 кв. м — 180 номеров

2-местных люкс 60 кв. м — 44 номера

2-местных, апартаменты 115 кв. м — 24 номера

казино и дискотека: 700 кв. м

паркинг: 3 000 кв. м

технические помещения, атриум: 3 000 кв. м

атриум вестибюльной группы: 2 000 кв. м

паркинг на 65 м/мест: 3 250 кв. м

этажность: 9–12 этажей

высота этажа: 3,3 м

марина: 5 000 кв. м

наплавной молл: 1 000 м п.

эскизный проект: 2005
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Особенность проекта в том, что у яхт-клуба практически нет своей земли (0,2 га). Для реа-
лизации задания на проектирование в полном объёме было предложено занять часть аква-
тории у моря (0,4 га), для чего создать ж/б платформу на сваях. Здание Ялтинского яхт-клуба 
возводится в виде трех треугольных консольных блоков высотой в 7, 8 и 12 этажей, объеди-
ненных общим атриумом. В нижних этажах над атриумом устроены большепролетные по-
мещения конгресс-зала. Трилистник ориентирован таким образом, что один консольный блок 
обращен к городу (входы в гостиницу, яхт-клуб и ресторан), два других развернуты к морю. 
В конусном объеме кроме атриума-вестибюля размещены: двухуровневый обеденный зал 
ресторана, кафе-музыкальный салон; конгресс-зал, дискотека, бар с видовыми площадками, 
музей, зал совещаний, казино. В консольных блоках на первом, втором и третьем этажах раз-
мещены, административные и клубные помещения, вспомогательные помещения кафе и ка-
зино. С четвертого по двенадцатый этаж расположены гостиничные номера и бары-буфеты. 
В цокольном этаже под всем комплексом предусмотрены паркинг и технические помещения. 
Под конусом, со стороны моря в цокольном этаже находятся помещения спасательной стан-
ции, дайвинг-клуба, пунктов скорой помощи, пограничной и таможенной служб.
По мнению авторов «архитектурная скульптура» здания яхт-клуба в большей мере 
рассматривается как элемент моря и обозначает морской рубеж в центре города, вводя 
их в масштаб современных океанских лайнеров, а зеркальные светло-голубые поверх-
ности фасадов трилистника со стороны города создают эффект прозрачности и легкости 
за счет отражения неба и городской застройки, поднимающейся вверх по склонам.
Конструктивная основа здания — неразрезной рамно-связевой металлический каркас 
трилистной формы со «связевым ядром жесткости» в центральной зоне, в месте сопря-
жения блоков трилистиника. Шаг сетки колон 7,4 × 6 м. Устойчивость обеспечивается 
пространственной структурой стального каркаса с жесткими узлами сопряжения риге-
лей и колонн, системой связей, ж/б пространственными клетками лестни чно-лифтовых 
блоков и дисками перекрытий. Стальной каркас в условиях высокой сейсмичности 
и ограниченного участка обеспечивает повышенную надежность сооружения и возмож-
ность изготовления строительных узлов в заводских условиях.
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Комплекс апартаментов в пансионате «Прибрежный»
Большая Ялта

архитекторы:

Юрий Серёгин, Роман Геркен, Герман Главко

конструкторы:

Игорь Козявкин, Игорь Лебедич, Семён Рашман

площадь участка и площадь застройки:

0,41 га / 3 310 кв. м

строительный объем:

144 700 куб. м

всего апартаментов: 254

общая площадь:

34 502 / 19 732,3 кв. м

встроенных помещений: 1 828,1 кв. м

паркинги на 75 м/мест: 2 635,7 кв. м

проект: 2006

Заказчику было предложено строительтво двух высотных корпусов на флангах морской 
панорамы. К высотным корпусам обеспечивались независимые подъезды. Площадка 
строительства на свободном от застройки и ценных зеленых насаждений участке на-
ходится в 100 м от пляжа. Склон имеет подъем в северном направлении, перепад высот 
до 10 м, сейсмичность соответствует 9 баллам. Для подъезда используется существую-
щий проезд. Территория дополнительно озеленяется и благоустраивается. Новый корпус 
не затрагивает имеющуюся инфраструктуру, но дополняет и обогащает ее. Характерный 
силуэт гостиницы выделяет пансионат в панораме Большой Ялты. Для связи с набереж-
ной организуются дополнительные лестницы и проходы с укреплением склонов. Ком-
плекс состоит из четырехэтажного внедренного в рельеф стилобата и высотной части 
из двух разновысоких сблокированных жилых секций. На уровне девятнадцатого этажа 
их соединяет мост, служащий эвакуационным переходом между секциями. С северной 
стороны к высотному объему примыкает блок газовой котельной с теплопунктом. Тру-
ба котельной подымается вдоль фасада высотной части на 5 м выше кровли. На кровле 
стилобата организован проезд для пожарных машин, стоянка на восемь авто и площадки 
для отдыха. В стилобате устроен паркинг для постояльцев. В восточной части разме-
щается оздоровительный комплекс с тренажерным залом, бассейном и сауной. Связь 
с высотной частью осуществляется лифтами. На нулевом этаже размещаются эксплуата-
ционные службы, помещения дневного пребывания детей, магазин и кафетерий. Терри-
тория озеленяется и благоустраивается. Здание обеспечено всеми видами инженерного 
обеспечения. На нижнем уровне устроены мусоросборные камеры.
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Офисно-гостиничный комплекс
Киев, ул. Голосеевская 7

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Татьяна Малышева,

Андрей Миколайчук

площадь участка: 0,5 га

общая площадь: 11 090 кв. м

строительный робъем: 37 850 куб. м

этажность: 17

всего номеров: 82

администрация: 260 кв. м

соцкультбыт: 280 кв. м

крытый паркинг: 24 м/м

открытая стоянка: 5 м/м

реконструкция с пристройкой: 2006

Офисно-отельный комплекс с подземным паркингом решен в виде семнадцатиэтажного 
многофункционального блока сложной конфигурации. В подземном этаже размещен 
паркинг, автономная входная группа обслуживающего персонала, вход к пожарному 
лифту и загрузка ресторана. Первый этаж — вестибюльная группа с санузлами и служ-
бой приема посетителей.
Второй этаж — администрация, ресторан и бар. Этажи с третьего по шестнадцатый — 
помещения апартаментов с санузлами и мини-кухнями. Апартаментов по программе 
заказчика исполняют функцию отельного жилья и могут трансформироваться в офис-
ные помещения для сдачи в аренду. На последнем этаже размещается тренажерный зал 
и фитнес-центр. Конфигурация комплекса продиктована необходимостью обеспечения 
инсоляции окружающих жилых домов.
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Малоэтажный жилой комплекс «Лаврский»
Киев, ул. Лаврская

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Анна Захарченко

площадь участка: 0,83 га

площадь застройки: 3 100 кв. м

общая площадь: 20 200 кв. м

строительный объем: 97 800 куб. м

всего квартир: 87

паркинг на 136 м/мест: 6 235 кв. м

проект: 2006

Тема малоэтажного жилья всегда присутствовала в работе бюро, в том числе с высокой 
степенью инвариантности блокировки компактных блок-секций в особенности. Более 
того, бюро состоялось с разработки «инвариантной компактной блок-секции»! Жилой 
комплекс по Бехтеревскому переулку в Киеве, отмеченный Государственной премией, 
жилой комплекс «Альпийский» в Протасовом Яру отмеченный дипломом Госкомархитек-
туры — это реализованные работы, достойные общественного внимания и действитель-
ного звания элитного жилья. Но осталось много и нереализованных, невостребованных 
проектов. Один из них — комплекс «Лаврский». В этом проекте архитекторам удалось 
достичь некоторой воздушности с легким налетом украинского барокко. Идея квадрат-
ной в плане блок-секции очевидно навеяна историческими примерами, в том числе 
киевскими (здесь Серёгин вспоминает дома 1950-х на ул. Щорса). Квартиры в таком 
блоке, как правило угловые, с превосходной инсоляцией и хорошей проветриваемостью. 
Небольшие хитрости с размещением окон позволили на всех фасадах предусмотреть 
плоскости для блокировки. Одновременно компактность блок-секций позволяет удобно 
их размещать на рельефе, что для Киева весьма существенно. При достаточных разме-
рах участка такая блокировка дает возможность создать удобные в обыденной жизни 
и милые сердцу дворовые пространства, с детскими площадками и местами для отдыха. 
План первого Серёгинского низкоэтажного дома родился благодаря существовавшему 
в те времена нормативу для четырехэтажных зданий на внутренние трехмаршевые лест-
ницы — со световым фонарем верхнего света, решение характерное для «кирпичной» 
архитектуры киевских жилых домов XIX в. В такой секции команда добилась результата, 
когда на лестничную площадку выходила дверь лишь одной квартиры. Впоследствии 
появился план с лифтом в проеме лестницы. При этом лестница вышла на фасад, а этаж-
ность возросла до шести-семи этажей.
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Украинский духовный центр
Жилмассив Позняки, Киев

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Андрей Миколайчук,

Татьяна Малышева

площадь участка: 10 га

площадь застройки: 2 га

общая площадь: 48 250 кв. м

строительный объем: 230 000 кв. м

площадь проездов и проходов: 3,5 га

открытый паркинг на 640 м/мест: 17 000 кв. м

крытый паркинг на 60 м/мест: 1 650 кв. м

озеленение: 4,5 га

проект: 2006

Участок имеет хорошее транспортное сообщение с основными районами города, с одной 
стороны он ограничен заливом Днепра, с остальных многоэтажной жилой застройкой. 
Согласно заданию на проектирование Украинский Духовный Центр имеет двойное 
назначение, с одной стороны, проведение лекций, семинаров и обсуждение вопросов 
духовного и культурного развития человека, а с другой — коммерческое использование 
комплекса для проведения общественных и спортивных мероприятий.
Для обеспечения первой функции предусмотрен зал-амфитеатр на 6000 стационарных 
зрительских мест, трансформируемый до 4500 мест под универсальный спортивный зал 
для проведения соревнований и тренировок по гандболу, баскетболу, волейболу, теннису 
и тяжелой атлетике, путем трансформаций трибун. УДЦ имеет весь комплекс помеще-
ний для коммерческого и общественного использования здания круглый год. Основной 
зал с вестибюлем, гардеробом, санузлами, билетными кассами, конференц-залы на 50, 
150 и 300 мест, фотостудии и студии звукозаписи, мастерские, компьютерный клуб, 
интернет-клуб, игровые залы для детей, танцевальные залы, аудитории для библейских 
занятий, магазины, рестораны, кафе.
Для перекрытия зала-амфитеатра применена конструкция в виде двух наклонных 
арок, расходящихся из противораспорных ж/б опор на концах сооружения. Покрытие 
выполнено из акустических сэендвич-панелей с лицевым слоем из профилированного 
алюминиевого листа. Комплекс обеспечен открытыми автостоянками на и большой 
парковой зоной.
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Спортивно-культурный центр БК «Днепр»
Днепропетровск, набережная Победы

архитекторы: Юрий Серёгин, Андрей Жубинский

конструкторы: Игорь Лебедич

площадь участка: 4,5 га

площадь застройки: 6 400 кв. м

общая площадь: 23 060 кв. м

строительный объем: 90 210 куб. м

количество зрителей: 3800-:-6000

паркинг: 1800 м/мест

эскизный проект: 2007

Участок в прибрежной парковой зоне, отведенный площадью 1,5 га, был явно недостато-
чен. Поэтому для реализации объекта такой мощности необходимо было доотвести еще 
как минимум 3 га. Универсальный спортивно-зрелищный комплекс со стационарными 
трибунами на 3800 зрителей и возможностью увеличения вместимости за счет площади 
партера при использовании зала:
– для соревнований по боксу — до 6000 зрителей;
– для соревнований по баскетболу — до 4300 зрителей;
– для проведения концертов — до 5000 зрителей.
Четырехэтажный комплекс представляет собой единый объем крыловидной конфигура-
ции в поперечном сечении. Несущими конструкциями покрытия служат криволинейные 
металлические фермы, опирающиеся по продольным сторонам здания на разновысокие 
железо-бетонные опоры. Несущие конструкции основных перекрытий — железо-бетон-
ные колоны с шагом 6400 × 6400 мм. Авторами принята ассиметричная схема размеще-
ния зрительских мест для максимального их использования при проведении концертов.
Несущими конструкциями амфитеатра (трибуны для зрителей) являются железобе-
тонные рамы, размещенные по контуру поля с трех сторон. С четвертой стороны рас-
полагаются трансформируемые трибуны и трансформируемая сцена. По торцам здания 
запроектированы витражи, благодаря которым универсальный зал получит эффектное 
верхне-боковое освещение. Криволинейная кровля, придает динамичный характер 
интерьеру и экстерьеру здания. Наружные террасы и лестницы, полированное тониро-
ванное стекло в наружных ограждающих конструкциях обеспечивают пластику формы 
при сохранении целостности объема. Для усиления доминирующего положения по отно-
шению к рельефу и окружающей застройке, здание расположено на подиуме-стилобате 
на 1,5 м выше уровня проезжей части проспекта, под подиумом размещен паркинг.
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Торгово-спортивно-развлекательный комплекс
Киев, ул. Здолбуновская 2

архитекторы: Юрий Серёгин, Роман Геркен, Андрей Миколайчук

площадь участка: 165 000 кв. м

площадь застройки: 55 000 кв. м

торгово-офисный и спорт-центр: 263 800 кв. м

торговый комплекс: 27 500 кв. м

пропускная способность ТЦ: 4500 чел./смена

отель + офисы, 60 этажей: 127 250 кв. м

аквапарк + подводный ресторан: 6 900 + 7 400 кв. м

офисные блоки-микс: 38 800 кв. м

9-этажный паркинг, 1 700 м/мест: 53 500 кв. м

инженерный блок: 2 500 кв. м

строительный объем комплекса: 115 400 куб. м

гостиницы: 900 мест, 450 номеров

зрительские трибуны: 2 000 мест

пропускная способность спорт-центра: 3 500 ч./смена

рестораны, кафе, бары: 1 520 мест

офисы + кино: 5 000 + 900 мест

проезды и автостоянки + пешеходные аллеи и площадки: 20 000 + 15 000 кв. м

озеленение + озеро: 35 000 + 35 000 кв. м

пляжи: 5 000 кв. м

проект: 2006
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Торгово-развлекательный центр на левом берегу Днепра в окружении современной за-
стройки обеспечен хорошими транспортными связями с правым берегом и и запроекти-
рован в составе будущего левобережного общественного центра «Славутич».

Генеральным планом предусмотрены:
А — главный вход «Южный» с аванплощадью;
В — торговая зона, примыкающая к главному входу;
С — спортивно-развлекательная зона;
D — фитнес-клуб, СПА, аквапарк;
E — офисно-гостиничный комплекс с конгресс-центром и рестораном «Наутилус»;
F — административно-хозяйственная зона с многоуровневым паркингом;
G — зона летнего отдыха и развлечений;
H — вертолетная площадка с обслуживающим комплексом;
I — офисно-промышленная зона с энергоблоком;
J — Северный вход;
К — Многоэтажный паркинг.

Все зоны сгруппированы вокруг озера с пляжем, площадками и сооружениями для лет-
него отдыха и развлечений. Зоны А, В, D, F являются общедоступной частью ТРЦ и пред-
назначены для обслуживания широкого круга посетителей.
Зона «С» — спортивно-развлекательная:
– многофункциональный зал игровых видов спорта, включая хоккей на льду, керлинг, 
фигурное катание, шорт-трек;
– велотрек, скейтбординг, картинг;
– универсальные и специализированные тренировочные залы;
– плавательный бассейн 50 × 16 м;
Зона «Е» — для гостей гостиницы, фирм, размещенных в офисном центре, а также 
арендующих конгресс-центр, рестораны, казино, кафе, выставочные залы (для широкого 
круга посетителей).
Зона «G» — для фирм, арендующих микс-блоки, и их посетителей.

По периметру территории предусмотрена объездная дорога с пятью независимыми
въездами, обеспечивающая очередность строительства комплекса.
Комплекс ТРЦ оборудован энергоблоком с котельной, дизель-генераторной для резерв-
ного питания и трансформаторной подстанцией для постоянного электроснабжения.
Когда Заказчик иссяк в поисках неординарных спортивно-развлекательных функций, 
команда Серёгина придумала то, чего нет у других:
1. Бар-обсерватория «Эллипс» на кровле 64-этажного небоскреба.
2. Бильярд-клуб.
3. Стенка скалолазания.
4. Мини-зоопарк.
5. Подводный ресторан «Наутилус».
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Подводный ресторан «Наутилус». После расчистки и углубления озера удалось раз-
местить под водой три этажа, а над водой два. Для удобства сообщения из вестибюля 
высотного здания проложен мостовой переход. Спуск посетителей в подводные этажи 
организован по круговому пандусу. Опускаясь на дно, посетители рассматривают под-
водную флору и фауну. По наружному периметру устроены пресноводные водоемы, 
по внутреннему — морские и океанические пучины. Внутренние тороидальные аквари-
умы демонстрируют лучшие мировые рыбные места и подсвечены таким образом, что 
сквозь них просматриваются залы ресторана.
Объемно-планировочные и конструктивные решения гостинично-офисного высотного 
блока: эллипсовидный в плане с размерами 33 × 61 м корпус на последней трети своей 
высоты превращается в изогнутую дугу гостиницы, из номеров которой открывается па-
норама на Днепр и правый берег. Основанием гостиничной дуги, является трехэтажный 
атриум панорамного ресторана. Внутреннее пространство эллипса на первых шестнад-
цати этажах образует атриум вестибюльной группы, в плане 12 × 36 м. На последующих 
двадцати пяти этажах размещены двухсветные пространства с трансформируемыми 
перегородками, рассчитанные на проведение презентаций, фуршетов, корпоративных 
праздников и т. п. На трех уровнях, распределенных равномерно по высоте расположены 
технические этажи для инженерного оборудования, в том числе противопожарного обе-
спечения и безопасной эвакуации посетителей и персонала.
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Центр досуга родителей с детьми
Киев, ул. Здолбуновская

архитекторы: Юрий Серёгин, Роман Геркен,

Герман Главко, Яна Чех, Александр Дихтиевский

площадь участка: 16,5 га

площадь застройки: 3,78 га

озеро и озеленение: 4,5 + 5 га

проезды / автостоянки: 2 га

пешеходные аллеи / площадки: 1,22 га

проект: 2003

На этой площадке проектировщик по инициативе Заказчика предпринял предприняли 
три попытки освоения, закончившиеся лишь проектами. Тема досуга родителей с детьми 
близка архитектурному бюро и в той или иной мере присутствует во многих объектах. 
Ближе всего к предлагаемой теме Серёгин подошел в городе Южном, что под Одессой. 
В Киеве намного большей оказалась площадь участка. Значительно обогащает ситуацию 
озеро. Досуг больше ориентирован на спорт: бассейн-аквапарк, каток с искусственным 
льдом, универсальный спортивный зал. Здесь присутствуют пляжи, дорожки для ве-
лосипедов и скейт-бордов, водоем с фонтанами. Особое место занимает «Башня-ве-
тров» с трассами для экстремалов скейт-бординга. Естественным образом не обошлось 
без торговли, кафе-ресторанов, гостиницы и музея. В случае реализации Центр стал бы 
чудесным местом для киевлян и гостей города.
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Микс-боксы для среднего и малого бизнеса
Киев, в составе ТСРЦ на ул. Здолбуновской 2

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Андрей Миколайчук,

Татьяна Малышева

площадь участка:

16,5 га

площадь застройки:

22 900 кв. м

озеленение:

42 600 кв. м

проезды

&

автостоянки:

14 000 кв. м

озеро:

31 900 кв. м

проект:

2006

С этим типом здания архитектору Серёгину впервые довелось познакомился в Германии: 
как правило на окраинах городов в районе удобных подъездов строятся офисно-производ-
ственные здания для малого и среднего бизнеса общей площадью от 2 000 до 8 000 кв. м
Такие корпуса сдаются в аренду или продаются фирмам, и планировочно выполняются 
из двух частей: офисно-представительской и производственно-складской. Общепринято 
в составе микс-бокса устраивать помещение для приема пищи с мини-кухней и сануз-
лом. Каждый блок имеет два входа и подъезда — представительский и хозяйственно-
производственный, и обеспечивается автостоянкой легковых машин работников фирмы 
и гостей. Отдельно предусматривается стоянка большегрузных авто. В составе комплек-
са также входит энергоблок, пункт охраны общественного порядка, иногда ресторан 
и спортивно-оздоровительная зона. Идея, прогрессивная и широко распространенная 
в Европе, у нас, к сожалению, не прижилась.
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Градостроительный комплекс «Славутич»
Киев, Позняки, в границах улиц: Днепровская набережная, Здолбуновская, 
Новая автомагистраль, просп. Петра Григоренко

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Андрей Миколайчук,

Александр Петелько,

Нина Масленникова,

Андрей Жубинский,

Анна Захарченко,

Ксения Ковальчук,

Павел Коробка,

Андрей Фадеев,

Герман Главко

площадь участка:

165 га

проект: 2012

Во время освоения Левобережья эта территория была отведена под строительную инду-
стрию. Спустя полстолетия она оказалась практически в центре города в окружении спаль-
ных районов, а с введением в эксплуатацию моста Кирпы, стала бесценной. До сих пор Левый 
берег застраивается преимущественно жильем, в то время как Правобережье по-прежнему 
уплотняется административными, деловыми и торгово-развлекательными центрами. Перед 
городом стоит задача устранить эту диспропорцию за счет создания новых многофункцио-
нальных центров на Левом берегу. Для повышения деловой привлекательности и создания 
новых рабочих мест предлагается предусмотреть следующие функциональные зоны в новом 
градостроительном комплексе: офисы (10 %); гостиницы (8 %); ТРЦ (8 %); международный де-
ловой центр (7 %); транспортно-пересадочный узел (1,5 %); вузы и училища (6,5 %); культура, 
спорт, отдых (9 %); медицинский центр (7,5 %); жилая застройка и соцбыт (19,5 %); парковая 
зона, прогулочный бульвар, рекреация (8 %); рекультивация и благоустройство водоемов 
(7 %); ощепит (1,5 %); многоэтажные паркинги и энергоблок (6,5 %). Учитывая прекрасную 
визуальную связь с Правым берегом, четко обозначена градостроительная ось комплекса, 
направленная в сторону Национального ботанического сада, в виде бульвара-променада 
от озера Тельбин до Днепра. Со стороны реки ось фиксируется гостиницей, у озера — зда-
нием ТРЦ «Здолбуновский» высотой 64 этажа и небоскребом Международного делового 
центра высотой 100–150 этажей. Пешеходно-прогулочный бульвар наполняется парковыми 
сооружениями, велодорожками, местами развлечений, ресторанами и кафе. По обе стороны 
бульвара размещены жилые кварталы в 9–16 этажей со всеми видами бытового обслужива-
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ния. Линейная структура комплекса фиксируется на юге вдоль ул. Здолбуновской и на севере 
вдоль ул. Канальная кварталами административно-офисных и учебных заведений. От шума 
скоростной магистрали и железной дороги защищают многоэтажные паркинги, пересадоч-
ный хаб и энергоблок, размещаемые в буферной зоне ж/д. Комфортная связь с Березняками 
и жилым комплексом вдоль ул. Здолбуновской обеспечивается подземными переходами 
и пешеходной крытой торговой аллеей ТРЦ «Здолбуновский». Производственные здания 
ДП «Буревестник» перепрофилируются в Музей техники. Существующая котельная демон-
тируется после ввода в эксплуатацию энергоблока. Кирпичная труба котельной сохраняет-
ся как памятник промышленной архитектуры, наверху устраивается обзорная площадка. 
Для экологического комфорта предлагается ограничить движение транзитного транспорта 
по Днепровской набережная, Новой автомагистрали и проспекту П. Григоренко. По улицам 
Канатная, Торговая, Здолбуновская и Причальная организуется периметральное движе-
ние общественного транспорта типа шаттл. Внутриквартальные проезды ограничиваются 
шлагбаумами с электроключами. Под всеми зданиями предусматриваются подземные 
автостоянки вместимостью: в офисах — не менее 30 % от количества работающих; в жилых 
зданиях — 80 % от количества квартир; а также 5 машиномест на 100 кв. м торговой площа-
ди; для остальных зданий не менее 10 % от количества посетителей. На территории каждого 
квартала предусматриваются гостевые автостоянки — не менее 10 % от вместимости ос-
новного паркинга. Предусматривается опережающее развитие транспортно-пешеходной 
инфраструктуры, обеспечивающей комфорт и безопасность.
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В составе градостроительного комплекса «Славутич» разработаны жилые дома 
переменной этажности — от 9 до 16 этажей — волнообразные в плане, рассчитанные 
на широтную ориентацию. Оптимальный набор квартир с площадями эконом-класса 
дает уверенность в их популярность у населения. Дугообразный план позволяет 
собрать блок-секции в необычную композицию, обеспечивающую прекрасную 
инсоляцию и хорошо проветриваемые дворовые пространства. Под всей площадью 
двора предусмотрена стоянка манежного типа, обеспечивающая 85 % парковочных 
мест. На эксплуатируемой кровле паркинга, предусмотрено озеленение с площадками 
отдыха и развлечений детей. На перепадах этажности предусмотрены благоустроенные, 
озелененные террасы многокомнатных квартир.

Жилой комплекс «Хромосома» 
в структуре жилого комплекса «Славутич»
Киев, Позняки, в границах улиц: Днепровская набережная, Здолбуновская, 
Новая автомагистраль, просп. Петра Григоренко

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Нина Масленникова

проект: 2014
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Реконструкция недостроенного жилого здания
Киев, ул. Соломенская 17-А

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Павел Коробка

площадь участка:

3,9 га

площадь застройки:

3,5 га

проезды и мощение:

1344,5 кв. м

площадь озеленения:

995,5 кв. м

благоустройство:

600 кв. м

проект:

2006–2014

Когда архитекторы проектировали и проводили авторский надзор за строительством 
дома на ул. Соломенской, казалось, что это отдаленная окраина. Все стало воспринимать-
ся совсем иначе после реконструкции магистрали Протасов Яр.
В те времена никого не смущали площади квартир в 150–200 кв. м, и достаточно просто 
удавалось проектировать здания с общей площадью квартир на этаже 500 кв. м и шири-
ной корпуса в 22 метра! При 25 этажах и двух лифтах на одну лестничную клетку при-
ходилось 12 500 кв. м продаваемой площади, а энергоэффективность при такой ширине 
корпуса возрастала без особых усилий теплотехников.
Но дому на Соломенской не повезло: стройку законсервировали и в 2008 году, когда был 
возведен паркинг и первый этаж. Сейчас же потребительский спрос резко изменился, а тре-
бования к технологическим качествам значительно выросли. Нынешние хозяева площадки 
и недостроя обратились к Серёгину с вопросом, насколько возможно изменить ассортимент 
квартир с уменьшением площадей и количества комнат, не изменяя конструктивной схе-
мы. Со второй попытки нам это удалось, правда общая квартирная площадь уменьшилась 
на 10 %. Результаты отражены в таблице соотношений типов квартир и их площадей на типо-
вом жилом этаже до и после корректировки проекта жилого дома по ул. Соломенской 17-А.
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Бессарабский квартал

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Герман Главко,

Александр Демьяненко

эскизы: 2007

Так случилось, что Бессарабский квартал во время проектирования пытались распилить 
на три части:
– часть со стороны Бессарабского рынка проектировал Владимир Смирнов;
– со стороны ул. Бассейной — Юрий Серёгин;
– со стороны ул. Красноармейской и Нового проезда — Вадим Жежерин.
Очевидно, ничего хорошего из этого не должно было получиться. Волею богов (то бишь 
денежных мешков) руководить процессом поручили Вадиму Жежерину.
Архитектор Серёгин свою позицию сформулировал следующим образом: «Я понял, что 
во имя созидания иногда нужно свои архитектурные амбиции приглушить. Но варианты 
были разные, и эскизы сохранились».
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Реконструкция банка в жилом доме «Юного орла»
Киев, ул. Щорса 36-В

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Герман Главко

проект: 2007

Когда в бюро Ю. Серёгина создавался жилой дом-великан и красавец на главных под-
ходах к Университету культуры (1999–2004), перед ним был зарезервирован отдельно 
стоящий круглый в плане павильон. Предполагалось, что это будет студенческое интер-
нет-кафе. Впоследствии под давлением заказчика и с молчаливого согласия поющего 
ректора кафе превратилось в банк. Спустя некоторое время банкирам стало не хватать 
площадей, да и технологически надо было усовершенствовать планировку. С согласия 
заказчика и «юного орла» серёгинцы выполнили проект реконструкции и воспользова-
лись случаем, чтобы подправить огрехи бракоделов-строителей.
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Центр обслуживания пляжа «Ливадия»
Ялта

архитекторы:

Юрий Серёгин (руководитель),

Герман Главко и Ксения Ковальчук (1-й вариант),

Андрей Миколайчук (2-й вариант)

площадь участка: 0,7 га

площадь застройки: 5 009 кв. м

общая площадь: 31 400 куб. м

полезная площадь:

27 160 кв. м

строительный объем:

113 400 куб. м

террасы: 1 300 кв. м

жилая площадь 162 номеров:

8 788 кв. м

апартаменты: 4

люкс: 20

полулюкс: 60

высота типового этажа: 3,3 м

высота первого этажа: 4,2 м

высота бассейна: 4,8 м

высота зимнего сада: 4,8 м

высота солярия: 4,8 м

проект: 2007–2011

Заказчик интеллектуал и эстет. Участок проектирования очень ответственный. Пляжная 
зона под Ливадийским дворцом — узкая полоска набережной с пляжем, отвоеванная 
у моря в 1970-х. Холм Ливадийского дворца нависает сорокаметровой скалой, поэто-
му визуальная связь между дворцом и пляжем раскрывается на расстоянии полутора 
километров. Зимние штормы порядком истерзали буны, а нынешняя безхозяйственность 
довела набережную до аварийного состояния, в отдельных местах до обрушения. Заказ-
чик обязателся восстановить и набережную и пляж, получив разрешение города постро-
ить центр обслуживания практически на отвесной скале. Варианты террасного здания. 
Первый — современный лайнер, пытающийся спрятаться в зелени нависающего холма. 
Второй — с выступающим парусником-пирсом блоком общественных помещений. Об-
ращают на себя внимание оригинальные отбойники-гасители волн.
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Функциональные зоны НСК «Олимпийского» 
в рамках подготовки к ЕВРО ’2012
Киев

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Анатолий Дощенко, Анатолий Гудыменко,

Александр Сидоренко, Виталий Рокицкий,

Нина Масленникова (зона гостинности)

общая площадь благоустройства: 24 800 кв. м

площадь помещений: 20 100 кв. м

площадь озеленения: 4 900 кв. м

площадь застройки: 2 100 кв. м

подземные туалеты на 20 приборов: 100 кв. м

проект: 2009–2010

На протяжении всего периода подготовки к ЕВРО-2012 (проектирование, строительство 
и ввод в эксплуатацию) специальная комиссия UEFA мониторила все действия украинской 
и польской сторон. Один-два раза в месяц комиссия посещала Киев в составе экспертов 
в области проектирования и эксплуатации футбольных стадионов. Проводились специали-
зированные семинары UEFA в Киеве, Варшаве и Амстердаме. Зачастую на таких совеща-
ниях действия принимающих сторон подвергались серьезной и жесткой критике. Особенно 
доставалось украинским строителям за организацию строительных работ и качество вы-
полненных конструктивных, инженерных и отделочных работ. Кое-что перепадало и про-
ектировщикам, и заказчику. Именно комиссия UEFA поставила ребром вопрос о необхо-
димости сноса недостроенного ТРЦ на Троицкой площади: или украинская сторона сносит 
это сооружение, или финальный матч переносится в Варшаву. На этот раз престиж страны 
превысил амбиции «денежных мешков»: готовый ж/б каркас здания был снесен в течении 
нескольких недель. Киевской администрации поручили разработать проект реконструкции 
и благоустройства площади с учетом безопасности загрузки и эвакуации стадиона. Обще-
ственность Киева с легкостью вздохнула — наконец-то справедливость восторжествовала!
Серёгин оперативно разработал и защитил на Градостроительном Совете эскиз. В про-
цессе проектирования нам пришлось активно общаться с представителями заказчика 
ТРЦ — подземная часть сохранялась, и необходимо было учесть возможность ее функ-
ционирования. На этом этапе проектировщиков пытались убедить и учесть генеральным 
планом строительство на площади высотного офисного здания. После категорического 
отказа произошла пауза, в течение которой, ожидали заказ на рабочую документацию 
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и одновременно начали активную проработку проекта — времени оставалось мало. 
Но не тут-то было, пришло официальное сообщение, мол, поскольку в городе нет средств 
на выполнение работ по реконструкции площади, все эти работы препоручаются заказчи-
ку строительства ТРЦ. О проектировщиках естественно забыли. А вскоре обнаружилось, 
что на площади снова запланировано строительство высотного офисного здания, но оно 
уже размещалось не по центру площади. Серёгина и немецких архитекторов из GMP 
официально попросили согласовать размещение этой высотки. Бюро Серёгина направило 
в адрес заказчика и правительства (в то время бал правили регионалы) аргументирован-
ный отказ. Но разве это помеха для деловаров! Вскоре развернулись работы по устрой-
ству фундаментов офисного центра на Троицкой площади. Стройку по периметру огоро-
дили забором с плакатами «Welcоme EVRO 2012»
Суть проекта бюро «Ю. Серёгин»: 1. Сохранить площадь пешеходной; 2. Обеспечить без-
опасную загрузку и эвакуацию зрителей; 3. Создать места общепита и отдыха с озелене-
нием; 4. Организовать размещение мощного информационного центра с табло-видеоэ-
краном; 5. Увязать решения площади с территориями театра Музкомедии и гостиницы 
«Спорт»; 6. Обеспечить технические функции подземного пространства ТРЦ и сохранить 
загрузочные пандусы паркинга; 7. Организовать и благоустроить выходы из верхнего ве-
стибюля станции метро; 8. Разместить кассовый павильон стадиона.
Одновременно с этим событием активно обсуждались и решались вопросы других дру-
гих функциональных зон ЕВРО 2012: а) зона парковки телетрансляционных автофурго-
нов и их подключения к Центральной операционной — 7 000 кв. м; б) зона гостинности 
для корпоративных гостей (7 000 человек) и спонсоров (6 000 кв. м) UEFA. Общей площадью 
до 4,5 га; в) зоны автостоянок транспорта этих гостей.
Юрий Серёгин комментирует: «Если первый вопрос решался в составе проекта реконструк-
ции НСК “Олимпийский” и на совещаниях решались чисто технические вопросы, то по 2 и 3 
пунктам была полная неразбериха. В состав проекта реконструкции НСК “Олимпийский” 
в свое время они не были включены заказчиком. Поэтому судорожно решалось, кто будет 
эти работы финансировать и кто будет их решать и исполнять. Министерство Спорта валило 
эти вопросы на КМДА. КМДА требовал от КМ Украины деньги. КМ Украины поручил это ре-
шение Министерству Спорта. На очередном совместном совещании представителям UEFA 
надоело слушать эти перепалки. Через неделю из штаба UEFA пришло официальное письмо 
о том, что если Украина в ближайшую неделю не определится с исполнителями и проектом 
зоны гостинности — финал чемпионата таки перенесут из Киева в Варшаву. Что за пере-
полох случился! все забегали, заговорили, зазвонили. За неделю тендер не проведешь, его 
за месяц трудно провести, даже с одним исполнителем. Напомню, что это происходило в на-
чале 2009 года и во власти были “оранжевые подковы”, которые старались все выполнять 
по законам (чтобы со стороны казалось законно). Вызвали меня в ФФУ, стали спрашивать 
совета, что делать, как быть. Короче, убедили меня начать разработку концепции на соз-
дание зоны гостинности на общественных началах. Обещали заключить договор после 
проведения тендера. Даже тендер провели, целых два раза, и так длилось пока к власти 
не пришли регионалы. Бело-голубые решили все быстро, но по-своему — все наоборот. 
Что касается меня, если пообещал — надо работать. Все-таки за державу надо постоять! 
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Засучил рукава, собрал смежников, которые верили в меня. Сообразили мы эскизный кон-
цептуальный проект, с инженерными выкладками и ориентировочным сметно-финансовым 
расчетом. Не за неделю, за две. Как раз к очередному приезду комиссии UEFA. А проблем, 
даже технических было предостаточно. Комиссары несколько успокоились и больше во-
прос о переносе финала не поднимали. Самое время рассказать, что же это такое “зона 
гостинности”? Все очень просто. Принимающей стороне надо было предоставить UEFA 
на время проведения соревнований 4 га ровной асфальтированной площади. По крайней 
мере, можно согласиться и на травяной газон, но чтобы он выдерживал сорокатонную фуру 
да чтобы к площадке была проведена канализация, водопровод, электроэнергия, из расче-
та на пятнадцатитысячную толпу, которая будет здесь пару часов под раскладными тентами 
пить пиво, смотреть TV, мило беседовать, общаться и т. п. Но электроэнергии нужно немно-
го, всего пол-мегаватта. В крайнем случае гости все равно привезут свои контейнерные ди-
зельгенераторные станции для подстраховки. Еще было требование, чтобы в любой точке 
можно забить стальные штыри на 1–1,5 метра для крепления тентовых конструкций палаток 
на все 15 тысяч гостей! И чтобы площадка была ровная как стол! Пришлось долго убеждать, 
что территория стадиона — это часть горы с достаточно большими уклонами и площадки 
надо разместить хотя бы каскадно. Договорились в итоге на два участка по 2 га с перепадом 
между ними в 1,5–2 метра. И это все устраивается для того, чтобы публика здесь развлека-
лась в течении нескольких часов до матча и нескольких после матча. Потом “шапито” соби-
рают в фуры, и цирк уехал навсегда! Бело-голубые все решили проще и затратнее. Для этого 
пришлось построить гигантские подпорные стены, вывезти тысячи тонн грунта, срезать 
пару тысяч деревьев и среди них 6 реликтовых дубов, которые ранее удалось договориться 
сохранить… И кому они помешают пить пиво?!»
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Эскизные предложения для футбольных стадионов 
с трибунами на 35 000 мест

архитекторы: Юрий Серёгин, Александр Дихтиевский

конструктор: Игорь Лебедич

проект: 2010

4. подземный инженерно-коммуникационный тоннель 2 × 2,5 × 160 м: 300 кв. м

В. общая площадь территории: 19,65 га

а) проходы, проезды: 38 600 кв. м

б) автопаркинги для легковых авто на 755 м/мест: 17 000 кв. м

в) паркинги для автобусов на 265 м/мест: 25 000 кв. м

г) площадь застройки (стадион и энергоблок): 32 900 кв. м

д) площадь озеленения: 8 300 кв. м

тренировочные футбольные поля: 14 500 кв. м

Г. площадь кровель вариант 1 вариант 2

1. консольный навес над трибунами 26 000 кв. м 29 000 кв. м

в т. ч. светопрозрачное остекление 9 000 кв. м 10 500 кв. м

2. VIP-корпус 2 600 кв. м 4 500 кв. м

в т. ч. светопрозрачное остекление 650 кв. м 400 кв. м

А. общая вместимость: 35 000 мест

1. зрители на общих условиях: 27 750 мест

2. клубные зрители: 3 500 мест

3. зрители бизнесс-класа: 3 150 мест

4. VIP-зрители: 350 мест

5. пресса: 250 мест

Б. общая площадь: 39 000 кв. м

1. VIP-корпус: 20 000 кв. м

а) ресторан, кафе, бары: 8 000 кв. м

б) клубные помещения: 2 200 кв. м

в) магазин сувениров

и клубных товаров: 800 кв. м

г) вестибюльная группа,

административные: 2 200 кв. м

д) пресса и ТВ: 1 200 кв. м

е) помещения для спортсменов

и судей: 1 600 кв. м

ж) технические помещения

и подвал: 4 000 кв. м

2. «холодная зона»: 17 500 кв. м

а) буфеты: 800 кв. м

б) санузлы: 3 000 кв. м

в) помещения для артистов: 500 кв. м

г) милиция и медпункты: 300 кв. м

д) эвакуационные галереи: 9 300 кв. м

е) технические помещения

и подвал: 3 800 кв. м

3. энергоблок в составе: 1 200 кв. м

а) газовая котельная

б) теплопункт

в) трансформаторная подстанция

г) дизель-генераторная

д) холодильная станция

е) гараж для спецтехники на 6 мест

ж) ремонтые мастерские
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В рамках подготовки к чемпионату ЕВРО-2012, на основании опыта, приобретенного 
при проектировании и строительстве футбольного стадиона «Дніпро–Арена» в Днепро-
петровске, в архитектурном бюро были разработаны варианты архитектурных решений 
футбольного стадиона. Схема генерального плана обеспечивает загрузку и эвакуацию 
зрителей в соответствии с международными требованиями, а тщательно проработан-
ные архитектурно-планировочные решения обеспечивают функционирование всех 
помещений, зданий и сооружений как клубного футбольного стадиона, рассчитанного 
для тренировок и проведения официальных международных турниров. Количество мест, 
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предусмотренных для зрителей на трибунах, по мнению авторов, наиболее оптимально 
для клубного стадиона Премьер-лиги. В составе проекта проработаны планировочные 
и конструктивные решения козырька-навеса над трибунами (одного из основных кон-
структивных элементов комплекса): 1. С вантовыми оттяжками, передающими нагрузку 
от козырька на фундаменты трибун; 2. В виде консольной фермы, защемленной в желе-
зобетонных рамах зрительских трибун с перераспределением статической нагрузки 
внутри этих конструкций. Покрытие навесов предусмотрено из акустических сэндвич-
панелей и светопрозрачных панелей, обеспечивающих инсоляцию футбольного газона.
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Колледж Ужгородского университета

архитектор: Юрий Серёгин

площадь участка: 0,545 га

площадь застройки: 5 000 кв. м

общая площадь: 33 000 кв. м

строительный объем: 110 000 куб. м

проект: 2012

Участок находится в пяти минутах ходьбы от пешеходного моста на правом берегу реки 
Уж. Ветхая одно, двухэтажная застройка подлежат сносу. Высокоплотная застройка позво-
лит разместить здесь учебный корпус с семнадцатью аудиториями и актовым залом на 750 
мест, спортивный корпус с бассейном и универсальным залом, общежития на 195 мест 
с рестораном и кафе на 205 посадочных мест, подземным паркингом на 65 машиномест. 
500 мест в аудиториях позволят вести обучение тысячи учащихся в два потока. Колледж 
сможет принять 20 % учащихся из других городов и сел. Благоустроенная площадь перед 
главным входом (при условии перекрытия транзитного движения по ул. Рабочей) обеспе-
чит комфорт и возможность проведения торжественных мероприятий в праздничные дни.
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Предпроектные предложения по размещению 
гостиницы (5 звёзд)
Крым, Большая Ялта, территория санатория «Украина»

ПЛОЩАДКА 1

архитекторы:

Андрей Миколайчук (вариант 1–1),

Татьяна Малышева (вариант 1–1),

Александр Дихтиевский (вариант 1–2),

Александр Петелько (вариант 1–3)

площадь участка: 0,4 га

площадь застройки: 2 300–3 750 кв. м

общая площадь: 15 500–20 000 кв. м

высотность: 8–11 этажей

емкость: 200–210 номеров

подземный паркинг: 70 м/м

ПЛОЩАДКА 2

архитекторы:

Юрий Серёгин (вариант 2),

Ксения Ковальчук (вариант 2–1),

Павел Коробка (вариант 2–2)

площадь участка: 0,7 га

площадь застройки: 5 300 кв. м

общая площадь: 35 000 кв. м

высотность: 7–9 этажей

емкость гостиницы: 400 номеров

подземный паркинг: 105 м/м

Архитектурное бюро разработало шесть вариантов решений гостиницы с технико-эконо-
мическими показателями на двух площадках: 1) у главного входа со сносом существующей 
малоценной застройки площадью 0,4 га; 2) на месте хозяйственной зоны с восстановле-
нием комплекса хозяйственного комплекса в подземном пространстве под гостиницей 
в объеме потребностей всего санатория. Варианты разработаны с использованием су-
ществующей системы проездов и аллей, с минимальным сносом зеленых насаждений 
и максимальным использованием подземного пространства. Архитектурно-планиро-

проект: 2012
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Площадка 2



290

вочные решения гостиницы рассчитаны на эксплуатацию комплекса одним из ведущих 
международных операторов. Руководитель известной строительной компании предложил 
архитектурному попробовать силы в совмесном тендере на проектирование и строитель-
ство гостиницы пять звезд на территории санатория «Украина» в Крыму. Нам предложили 
несколько площадок, где не было зеленых насаждений ценных пород и можно было снести 
старые постройки. Анализ этих площадок неутешительным — гостиница вместимостью 
500 гостей физически не вмещалась, к тому парализовалась бы часть территории на время 
строительства. В ходе дальнейший переговоров было принято наше предложение о разме-

Площадка 1
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щении здания на месте хозяйственной зоны. При этом хозяйственная зона реконструиро-
валась таким образом что вновь возведенные её сооружения размещены под ж/б перекры-
тием. Там же расположен паркинг гостиницы. Сверху размещается собственно гостиница. 
Таким образом сложившаяся структура санатория не нарушается, гостиница получает 
достаточную, независимую территорию с выездом непосредственно на трассу, а хозяй-
ственная зона преобразовывается в современное предприятие, оснащенное техникой 
по последним технологиям. Заказчику передали на рассмотрение несколько достойных 
вариантов. Но уже начался тринадцатый год, а вскоре и вообще Крым стал «нашим».

Площадка 1 (вариант)
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База олимпийской подготовки
Киев, Конча-Заспа

архитекторы: Юрий Серёгин, Андрей Миколайчук, Андрей Жубинский, Александр Петелько, Ксения Ковальчук

проект: 2012

Ранней весной в 2012 году в преддверии Олимпийских игр в Лондоне, как обычно, власть 
имущие в очередной раз, по случаю, вспомнили об украинских спортсменах. И о раз-
витии спортивного движения в Украине. На этот раз решили привести в порядок Базу 
олимпийской подготовки в Конча-Заспе, построенную еще в 1970-е. По тем временам 
это была прекрасная база подготовки олимпийцев с современными спортивными со-
оружениями и оборудованием: клуб-столовая, спальные корпуса, хозяйственная зона, 
артезианская скважина в окружении лесов І категории, лугов и Днепровской протоки 
с кристально чистой водой, кувшинками и лилиями. Чистейший воздух, настоянный 
на луговых травах и соснах, певчие птицы — одним словом, рай.
Спортивная общественность обрадовалась очередному «вниманию» со стороны власти, 
составила обширные планы с намерением их вписать в задание на проектирование по ре-
конструкции базы. Хотя было понятно, что к Лондонской олимпиаде разве что проект 
можно сделать. Власти в очередной раз пообещали присоединить прилегающие участ-
ки для размещения новых сооружений. Сообщили о подготовке тендера. Архитекторы 
активно стали готовиться к тендеру и разрабатывать эскизные предложения. Однако, 
победителем «регионалы» определили единственного участника тендера — Донецкий 
институт проектирования промышленных зданий и сооружений. Комментирует Серёгин: 
«Тендер прошел, исчезли и бюджетные деньги, не знаю, появился ли проект — но строите-
ли даже землю вскопать не успели! Наши эскизные предложения остались, вот они».
Понимая, что такие вольготные участки, даже при искреннем желании помочь спор-
тивному движению очень сложно оформить (уж больно дорого стоят — сколько можно 
боярских вотчин-замков построить!), команда Серёгина приняла основные концептуаль-
ные решения без расширения территории, за счет уплотнения застройки, максимально 
стремясь к сохранению зеленых насаждений. Все существующие здания и сооружения 
предлагались к сохранению и реконструкции, за исключением одного спального корпуса 
и хозяйственного блока (90 % физического износа) и плоскостных спортивных площадок, 
в том числе под надувной оболочкой.
Проектом предполагалось построить два многофункциональных корпуса, новый 22-этаж-
ный спальный корпус и несколько трехэтажных коттеджей повышенного комфорта. Рекон-
струкции подлежали многофункциональный спорткомплекс, клуб-столовая, хозяйственная 
зона, все плоскостные площадки, при этом предлагалось на вновь возводимых зданиях 
и сооружениях предусматривать эксплуатируемые кровли для размещения спортплощадок 
и автостоянок (в хозяйственной зоне). Реконструкцию предлагалось проводить без полной 
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остановки комплекса, в несколько этапов, для чего необходимо было проложить дорогу 
и организовать второй въезд на территорию. Схемой генплана учитывались возможные 
к присоединению участки и их функциональное использование. Простого уплотнения за-
стройки было явно недостаточно. Были приняты следующие принципиальные решения:
1. Спальный корпус принять максимально приемлемой этажности.
2. Многозальные корпуса выполнять многоэтажными: на нижних этажах размещать мел-
коразмерные помещения, а на верхних — крупногабаритные залы.
3. Комплекс бассейнов для водных видов спорта заменить одной ванной размерами 25 × 75 м 
с передвижным «мостом» — стартовой зоной, который обеспечивал четыре режима работы:
I. Плавание по длине 50 м и прыжки в воду (синхронное плавание); II. Плавание по длине 25 м 
и водное поло; III. Плавание по длине 25 м и 50 ярдов (33,3 м); IV. Режим ремонта: а) плавание 
по длине 50 м, прыжковая часть на ремонте; б) прыжки в воду, плавательная часть на ремон-
те. В итоге на 25 % расширяется перечень обслуживаемых на базе видов спорта, пропускная 
способность увеличивается на 300 %, вместимость спальных корпусов — в пять раз, столо-
вой — в 2,5 раза. Строительство в две очереди предполагалось завершить за три года.
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Дельфинарий «Медуза»
Трускавец

архитектор: Юрий Серёгин

трибуны: 650 мест

гостиница: 55 мест / 25 номеров

эскиз: 2013

Дельфинарий рассчитан на увеселительно-познавательные представления и для лечеб-
ных целей, поэтому в нем предусмотрены демонстрационный бассейн с трибунами, пло-
щадка для подводного наблюдения, учебно-тренировочные и лечебные бассейны, кухня 
подготовки пищи для кормления животных, медицинский центр, гостиница. Вестибюль-
ная группа для посетителей с рестораном и сувенирной лавкой и вестибюльная группа 
для гостиницы и персонала. Существующий рельеф с перепадом в 9 м помог компактно 
решить технологические особенности объекта и удобно разместить помещения водо-
подготовки и инженерного обеспечения.
Архитектор Серёгин комментирует: «Я люблю создавать новые, необычные объекты 
с использованием современных технологий. И был воодушевлен, когда мне предложи-
ли заняться эскизированием дельфинария. Не раз наблюдал за дельфинами, морскими 
львами и котиками на представлениях, в зоопарках и в дикой природе. Как всегда в наше 
время проект не пошел, но свое видение такого объекта я выработал и получил несказан-
ное удовольствие от работы».
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Малоэтажный паркинг со спортивными площадками 
на эксплуатируемой кровле
Крым, Ялта, ул. Дражинского

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Павел Коробка,

Александр Петелько

площадь участка:

0,858 га

площадь застройки:

8 020 кв. м

общая площадь:

24 810 кв. м

паркинг:

415 машино-мест, 15 815 кв. м

легковые авто: 390 м/м

туристические автобусы:

10 м/м

микроавтобусы: 15 м/м

спортплощадки:

7 405 кв. м

озеленение кровли:

650 кв. м

проект: 2013

Ярусный паркинг — тема не новая, но очень актуальная, особенно на курортах и в рекре-
ационных зонах, без нее уже невозможно создавать комфортное пространство в мегапо-
лисах и для жилья, и для общественных комплексов. Тем не менее, мастерской единожды 
удалось реализовать проект многоэтажного паркинга жилом комплексе «Митець» в Киеве 
по ул. Щорса 32 (ул. Евгения Коновальца с 2015 г.). Здесь под всем участком построен двух-
уровневый паркинг, на эксплуатируемой кровле устроены пешеходные аллеи, проезды, пло-
щадки, газоны и цветники, в специальных железобетонных емкостях высажены кустарники.
В свою очередь для курортов были сделаны тендерные предложения. В Ялте — двухъярус-
ная автостоянка манежного типа с площадью застройки на 450 машино-мест, на эксплуати-
руемой кровле которой удалось разместить теннисные корты и футбольное поле. Подобный 
проект на 250 машино-мест разработан для ЛОРК «Каравелла-парк» в поселке Новомихай-
ловский близ Туапсе (РФ). Следует отметить, что главными вопросами, которые решаются 
в таких сооружениях, — надежная гидроизоляция эксплуатируемой кровли и экология 
(удаления выхлопных газов, устройство зеленых насаждений).

Первый вариант
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Второй вариант
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Варианты фасадов футбольного стадиона 
«Дніпро-Арена»
Днепропетровск

архитекторы: Юрий Серёгин, Андрей Жубинский, Герман Главко

проект: 2013

Стадион «Дніпро-Арена», вмещающий на своих трибунах 31 500 зрителей, — самый эко-
номичный из всех построенных в недавнее время футбольных стадионов Украины. Тому 
две причины: 1) финансирование осуществлялось «Приват-группой» во главе с олигар-
хом Коломойским, который всегда находит способ получить максимум при минимальных 
затратах; 2) строительство осуществлял филиал строительного концерна Hohtief, име-
ющего богатый международный опыт экономичного строительства. Эскизный проект 
и технико-экономическое обоснование строительства разрабатывал известный днепро-
петровский архитектор Александр Дольник, в силу каких-то обстоятельств отказавшийся 
от сотрудничества с немецкими строителями. Поэтому стадию «Проект», рабочую до-
кументацию и авторский надзор за строительством с его благословения выполняло бюро 
Серёгина. Вскоре после заключения договора с «Хохтиф-Украина» пришло осознание, 
почему Дольник не стал работать с немцами. Конечно, удалось внести в договор неко-
торые оговорки и поправки. Поскольку «Хохтиф» опаздывал с началом строительства, 
у проектировщика практически не было времени детально ознакомиться с тремястами 
страницами по-немецки пунктуального тендерного предложения. Но «бревна» в глазу 
(тогда еще в чужом) не утаишь, и архитектор тешил себя надеждой все утрясти на стадии 
«Проект». Кое-что удалось, особенно там, где «экономили»: продуманными планиро-
вочными решениями уменьшили общую площадь комплекса более чем на 1 000 кв. м, 
при соблюдении всех функциональных и нормативных требований. При этом добавили 
техническое подполье под VIP-корпусом для размещения инженерных коммуникаций 
в условиях просадочных грунтов.
Расчеты эвакуации в результате рациональных архитектурно-планировочных решений 
зрительских трибун дали возможность уменьшить объем сборного железобетона на 7 %. 
Но когда проектировщики попытались исправить грубейшую ошибку тендера — убрать 
металлические стойки навеса на 18 ряду трибун (из 31-го) — встретили яростное сопро-
тивление руководства «Хохтиф», при вялой поддержке заказчика.
Рассказывает Ю. Серёгин: «Еще до начала проектирования, когда мы гостеприимно 
были приняты фирмой в Германии во время ознакомительной поездки по футбольным 
стадионам, мы попытались предоставить руководству “Хохтиф” три варианта решения 
проблемы: два из них — без опор на трибунах, один с опорами в третьем ряду с конца. 
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Нас вежливо, но безапелляционно проигнорировали — напоили, накормили и отправи-
ли на родину. И даже перечислили аванс, пообещав рассмотреть наши предложения. 
Мы начали работать над проектом, параллельно выдавали документацию на разборку 
существующих конструкций. По истечению некоторого времени я попытался возобно-
вить разговор о конструкциях покрытия и получил резко отрицательный ответ. Эксперт-
ная оценка комиссии специалистов “Хохтиф” оценила наши предложения затратными 
и не вписывающимися в бюджет. На просьбу организовать встречу с экспертами и по-
пытку доказать обратное, и по крайней мере ознакомить с результатами экспертизы, мы 
получили вежливое и твердое нет. Такое поведение нас крайне возмутило. К следующей 
встрече в Днепропетровске я как генеральный проектировщик в присутствии заказчика 
вручил официальное письмо о том, что архитектурное бюро с партнерами, в случае если 
“Хохтиф” в течение недели не рассмотрит наши предложения и не даст на них аргумен-
тированные ответы, — мы расторгаем договор и возвращаем аванс. Слава богу, пред-
ставители заказчика нас поддержали, и компромисный третий вариант пошел в дело 
(кстати, по результатам разработки рабочей документации и изготовления конструкций 
он дал значительную экономию металла по сравнению с тендером). Большего добиться 
мы не смогли (немцы требовали пересмотра генерального договора в сторону увеличе-
ния). Мы закатили рукава и заработали в две смены — настало время выдавать рабочую 
документацию на устройство свай из расчета нагрузок по нашему третьему варианту».
Впоследствии в 2009 году все поняли, насколько украинские архитекторы были правы: 
комиссия УЕФА отказала ФС «Дніпро-Арена» по формальному признаку — часть зри-
тельских мест, (около 10 %), за опорами признали как места с неудовлетворительной 
видимостью. В 2013 году представитель Заказчика — директор стадиона, через мест-
ную подрядную строительную организацию, обратился к Серёгину дать предложения 
по устройству навесных фасадов, с учетом возможной нагрузки на выполненные в натуре 
конструкции. Оперативно были сделаны предложения в манере легкой «текстильной» 
архитектуры, и как обычно зажимистый «денежный мешок» не решился на расходы.
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Благоустройство площади перед ДК Химкомбината
Черкассы

архитекторы: Юрий Серёгин, Андрей Фадеев

проект: 2012

Тема благоустройства площадей и в том числе перед домами культуры в работе бюро 
присутствует постоянно. Дом культуры в Черкассах построен в 1970-е: это грандиозное 
сооружение с большой скульптурной композицией на фасаде. Благоустройство площади 
было выполнено добротно, но со временем изрядно износилось и обветшало. Мастер-
скую пригласили участвовать в тендере. Проектная идея — перед ДК расстелили свое-
го рода приглашающие рушныки-вышиванки. Решение изящное и вполне актуальное. 
Но где-то не так легла карта, и эскизы остались не востребованными…
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Парк «Каравелла», оздоровительно-развлекательный 
комплекс для родителей с детьми
поселок Новомихайловский Туапсинского района Краснодарского края, РФ

архитекторы: Юрий Серёгин, Роман Геркен, Александр Петелько, Андрей Жубинский,

Ксения Ковальчук, Павел Коробка, Андрей Миколайчук, Анна Захарченко, Александр Дихтиевский

проект: 2013

Силою неисповедимых случайных раскладов, еще до войны, московский заказчик при-
гласил Ю. И. Серёгина поучаствовать в тендере «типа заказного» из трех участников: 
из Москвы, из Киева и из Германии. Условия жесткие — один месяц. Ознакомительная 
поездка заняла четыре дня с учетом двух дней на перелеты и переезды. «Типа заказно-
го» означало, что проектировщикам обещали покрыть расходы на ознакомительную 
поездку и поездку в Москву на тендер.
В оставшиеся три недели киевляне подготовили основательный альбом формата А3 в со-
ставе пояснительной записки, технико-экономических расчетов и чертежей — листов 
на пятьдесят. Кроме основного варианта разработали еще три. В результате Серёгину со-
общили о победе, но продолжения не последовало… Тем не менее, серёгинцы в который 
раз доказали дееспособность проектного коллектива и раскрыли еще одну грань своего 
творческого потенциала.
Привлекательность участка формируют два природных фактора: море и горный лесной 
массив. Труднодоступность участка отрезанного от пляжа скальным обрывом высотой 
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30–40 м и горными дорогами только на первый взгляд представляются негативными 
факторами. В современных условиях переуплотненность морского побережья, фактор 
труднодоступности, окружающие участок строительства сохранены и в отдаленной 
перспективе, и тем самым обеспечат уникальность и уединенность участка, при условии 
создания удобных связей с морским побережьем, что не представляется технически 
сложным. Наличие морской бухты и скального обрыва, трудного в освоении под пляж, 
позволяют устроить удобную гавань для яхт-клуба. Таким образом, природные усло-
вия предоставляют уникальную возможность создания гостинично-оздоровительного 
и развлекательного комплекса, кардинально отличающегося от всех ранее созданных 
на черноморско-кавказском побережье, это:
1. Организация семейного отдыха;
2. Оказание курортологического лечения и комплекса медицинских и спа-услуг;
3. Досуг, развлечения и экскурсионное обслуживания (морские прогулки, рыбалка, дай-
винг; водный, водномоторный и парусный виды спорта; горный пеший, конный и велоту-
ризм, скалолазание; активный отдых на спортивных площадках, в бассейнах, водоемах 
и аквапарке, непосредственно на территории комплекса; пляжный отдых и спорт; vip-
отдых; корпоративные выездные праздники и конференции).

Паркинг со спортивными площадками на кровле
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Комплекс размещен на пяти участках:
А. Основной (базовый) — 4 га;
Б. Нижний (транзитный) — 3,6 га;
В. Верхний (панорамный) — 4 га;
Г. Пляжный — 0,8 га;
Д. Водный (яхт-клуб, марина) — 0,6 га.

Акватория гавани занимает 10 га. Участки А, Б, В, расположенные на холмах, с высотой 
от 55 до 110 метров выше уровня моря и объединены внутренней серпантинной дорогой, 
по которой предлагается запустить челночный маршрут электро-автопоезда, до пано-
рамных скоростных лифтов, опускающих гостей и посетителей комплекса на уровень 
побережья к пляжу. Основной и хозяйственный подъезды от пос. Новомихайловский 
осуществляются по горной окружной дороге.
Приезд и отъезд гостей комплекса планируется на автобусах и маршрутных такси от ж/д 
вокзала Туапсе и аэропорта Краснодара, в летнее время на теплоходах каботажного 
плавания из порта Туапсе. Также планируется прибытие части гостей на личных авто, 
парусных и моторных яхтах и легких вертолетах. У въезда на территорию запланирован 
рынок и минимаркет.

Гостиница «Волна»
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На участке А предусмотрено размещение гостиницы «Волна» на 800 мест в моноблоке 
с клубом-столовой на 800 мест, лечебно-оздоровительным корпусом и атриумным про-
странством вестибюля, зимнего сада-зоосада, лечебно-плавательных бассейнов, залов 
аэробики и ЛФК. С юга к атриуму примыкает каскад открытых купальных водоемов. 
В летнее время стеклянное ограждение атриума раздвигается. С востока расположе-
ны открытые спортивные площадки, размещенные на кровле паркинга. По периметру 
участка предусмотрен кольцевой проезд, под которым в юго-восточной части встроены 
сооружения хозяйственной зоны и энергоблок.
На участке Б размещены серпантинные дороги к скоростным панорамным лифтам, vip-
коттеджи и террасная гостиница «Каскад-1» с номерами рассчитанными на проживание 
семей, при которых предусмотрены мини-кухни и террасы с мини-бассейнами.
Участок В расположен на склоне лесного холма, включая вершину с абсолютной отметкой 
111 м, где и размещается гостиница (5 звезд) «Парус» для vip-гостей, с вертолетной площадкой 
на кровле. Ниже по склону находится гостиница «Каскад-2». У подножья холма в склон встра-
ивается аквапарк с остекленным трансформируемым куполом. Архитектурным акцентом 
участка является гостиница (3 звезды) «Скала» встроенная в скальный обрыв. В центре корпу-
са размещены транзитные панорамные лифты для спуска на пляж. Справа и слева, между ж/б 

Гостиница «Парус»
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стенами-контрфорсами, повернутыми на 45 градусов, размещены скальные «пещеры». 
На первом и втором этажах предусмотрены «пещеры» для любителей пляжного отдыха.
Участок Д, яхт-клуба, выбран по следующим параметрам: он малопригоден для устрой-
ства пляжа; глубины обеспечивают стоянку килевых парусных яхт; скальный обрыв обе-
спечивает защиту от ветров; благоприятная роза ветров; максимальная удаленность 
от устья реки уменьшает вероятность заиливание акватории в паводки. «Марина» рассчи-
тана на 150 парусных и моторных яхт постоянной приписки и 50 гостевых.
От крайней точки мыса Бескровный в сторону моря выстраивается ж/б пирс-причал 
на сваях (для обеспечения проточной воды в гавани) рассчитанный на швартовку каботаж-
ных туристических судов, ремонта судов на стапелях. К пирсу примыкает ж/б волнорез, 
завершающийся маяком. Для причаливания судов предусмотрены понтоны с деревянным 
настилом, закрепленные на сваях. Все стояночные места оборудованы колонками с раз-
даточными кранами питьевой воды, розетками для зарядки аккумуляторов и зарядки 
бортовой электросети во время стоянки. Между гостиницей «Скала» и ж/б пирсом прокла-
дывается подъездная дорога с пешеходной аллеей. Здесь же предусматривается отсыпка 
территории для паркинга и блока обслуживания с душевыми, с/у, рестораном, админи-
страцией, отделением почты и банка, магазином и эллинга с ремонтными мастерскими.

Гостиница «Скала»
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У домов галерейного типа есть объективные преимущества:
1. Планировочная структура позволяет запланировать намного больше квартир мини-
мальной площади и общей площади квартир в целом в пересчете на один этаж квартала, 
построенного на участке площадью 1 га.
2. Планировочные решения квартир обеспечивают хорошую естественную проветрива-
емость и минимальные площади наружных охлаждаемых/перегреваемых поверхностей.
3. Значительно понижена потребность в лестницах и лифтах без ущерба для безопасно-
сти и комфорта жильцов.
4. Планировочная структура в сочетании с применением монолитного железобетонного 
каркаса позволяет добиться минимально допустимых строительными нормами площа-
дей квартир.
5. Периметральная застройка квартала обеспечивает контролируемое пространство 
двора, защищенного от внешнего постороннего проникновения.
6. Железобетонный каркас обеспечивает всевозможные конфигурации кварталов и воз-
можность размещения в подвале паркинга манежного типа.
К недостаткам галерейных домов следует отнести следующее:
1. При площади квартала менее 0,6 га невозможно обеспечить его всеми вспомогатель-
ными функциональными зонами (зелеными, детскими, отдыха, хозяйственными) в соот-
ветствии с требованиями ДБН. Этот недостаток возмещается размещением площадок 
на эксплуатируемой кровле здания.
2. В зависимости от ориентации участка возникают проблемы обеспечения нормативной 

Галерейные дома типа «Карэ» и «Ротонда»

архитектор: Юрий Серёгин,

Андрей Жубинский, Павел Коробка

проект: 2013
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инсоляции жилых комнат всех квартир. Однако и эта проблема устраняется дополни-
тельными планировочными решениями квартир неблагоприятной ориентации.
3. Доступ к квартире через галерею подразумевает, что мимо будут ходить соседи 
и их гости. Однако современные планировочные решения, строительные технологии 
и материалы позволяют свести этот негатив практически к нулю.
Минимально возможный по габаритам жилой дом социального жилья галерейного 
типа «Карэ» представляет собой шестиэтажный корпус с габаритными размерами 
44,5 × 43,8 м и внутренним двором размером 20,5 × 19,2 м. На типовом этаже возможно 
спланировать максимально тридцать квартир. Из них четыре трехкомнатные, остальные 
однокомнатные. Двухкомнатные квартиры формируются объединением однокомнатных. 
Идеальная ориентация для такого дома по диагонали север-юг. В таком случае квар-
тиры северо-западной и северо-восточной ориентации вместо балконов оборудуются 
эркерами для обеспечения нормативной инсоляции. Характерной особенностью такого 
случая ориентации является то, что внутрь двора на галерею ориентированы только 
входы в квартиры с прихожими и кухни. В случаях другой ориентации имеются ряд 
планировочных решений, позволяющих решить проблему инсоляции. Самый простой 
из них — не предусматривать квартиры с неблагоприятной стороны. Или же с этой сто-
роны планируются двухкомнатные и трехкомнатные квартиры с одной жилой комнатой, 
ориентированной внутрь двора. При этом предусматриваются планировочные меропри-
ятия, ограничивающие доступ к окнам жилых комнат со стороны галереи.
Примененный в проекте монолитный железобетонный каркас позволяет изменять набор 
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квартир и их площади по желанию Заказчика в достаточно широком диапазоне, а в под-
вале — размещать паркинг манежного типа.
Минимальных размеров жилой дом социального жилья галерейного типа серии «Ро-
тонда» представляет собой шестиэтажный корпус диаметром 50 м с внутренним 
двором диаметром 30 м. Максимально возможное количество квартир на типовом 
этаже — 26. Вокруг лифтово-лестничного узла, ориентированного на север, сгруппиро-
ваны трехкомнатная квартира и три двухкомнатных квартиры. Предусмотренные в жи-
лых комнатах этих квартир эркеры обеспечивают нормативную инсоляцию квартир. 
Остальные квартиры однокомнатные, с кухней-нишей, размещенной в пределах жилой 
комнаты. Особенность планировки квартир состоит в том, что межквартирные пере-
городки развернуты в сторону наружной стены, таким образом максимальная площадь 
квартиры планировочно отводится жилой комнате с соотношением жилой площади 
к общей 21,55 / 33,85 = 0,69, а сама жилая комната как бы раскрывается в сторону окна, 
навстречу солнцу. При определенных планировочных решениях может быть достигну-
то соотношение к = 0,72.
Предусмотренные проектами «Карэ» и «Ротонда» решения обеспечивают снижение за-
трат материалов и энергии при строительстве и эксплуатации и тем самым приближают 
их к идеалу «пассивного дома»:
1. Примененные в проекте планировочные решения позволяют добиться глубины корпу-
са 12,0 -:- 12,5 м.
2. Большая часть нормативных площадок устроена на эксплуатируемой озелененной 
кровле, что улучшает теплозащиту и позволяет снизить теплопотери через кровлю.
3. Галерейный тип жилья позволяет снизить потребность в лестничных клетках и лифтах 
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без ущерба для безопасности и комфорта жильцов.
4. Планировочные решения квартир обеспечивают хорошую проветриваемость и мини-
мальные площади наружных охлаждаемых (перегреваемых) поверхностей, что значи-
тельно снижает затраты на обогрев и кондиционирование.
5. Проектом предусмотрены теплообменники — рекуператоры на канализационных 
стоках и вентиляционных выбросах.
6. В подземном этаже предусмотрена цистерна для сбора дождевой воды на техниче-
ские нужды и полив зеленых насаждений.
7. Планировка жилых комнат имеет небольшое расширение к окну, навстречу свету 
и создает дополнительную комфортность (в случае для «Ротонды»).
8. Строя на участке на 18 % больше общей площади квартир жилого дома и на 50 % боль-
ше их количества (в случае для «Ротонды»), на 42 % — общей площади квартир жилого 
дома и на 70 % — их количества (для «Карэ»), мы тем самым оптимизируем инфраструк-
туру и инженерные сети и соответственно экономим строительные материалы и энергию, 
сохраняя больше территории для общественных и хозяйственных нужд.
Сопоставление технических показателей жилых домов «Карэ» и «Ротонда» с проектом 
жилого дома секционного типа аналогичного набора квартир, разработанного для Одес-
ского региона показывает увеличение выхода общей площади на 42 % для «Карэ» и 18 % 
для «Ротонды» и количества квартир на 69 % и 50 % соответственно.
Настоящий проект является интеллектуальной собственностью ООО ПТАБ «Ю. Серё-
гин». Все авторские права защищены Международным авторским правом и свидетель-
ством № 53792 от 19.02.2014 г. Государственной службы интеллектуальной собственности 
Украины.
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Перенаселенность Земли общеизвестна. Но на земном шаре имеются места, малопри-
годные для постоянного проживания человека — районы крайнего севера на Аляске, 
в Канаде и Российской Федерации. К таким местам можно отнести и пустыни Северной 
Африки, Средней Азии и Ближнего Востока. Тем не менее, в этих регионах испокон веков 
человечество проявляет свою хозяйственную деятельность и постоянно заселяет их. 
Настоящим проектом предлагается переосмыслить, с учетом современных технологий 
и материалов, древнее жилище троглодитов, сохранившееся в пустынях Северной Афри-
ки до наших дней. Круглый в плане комплекс на 500 жителей, диаметром 180 м, состоит 
из пяти секторов, габариты которых выбраны, исходя из комфортных условий прожива-
ния и безопасной эвакуации жителей. Часть одного из секторов предлагается отвести 
для размещения детского садика, первичной школы, магазинов, офисов. Вместимость 
жилого поселения рассчитывается, исходя из конкретных требований, и предлагается 
в пределах от 500 до 5000 жителей, с диаметром защитного купола от 180 м до 500 м. 
Наращивание вместимости поселения предлагается за счет объединения группы таких 
сооружений в единый комплекс с общей инфраструктурой.
Актуальной остается идея защиты от неблагоприятных климатических условий и сниже-
ния потребления энергии. Для этого предлагается создать замкнутое в круг террасное 
жилое образование, опущенное в глубь земли на высоту жилых этажей, что позволит: 1. 
С помощью эффективных теплоизоляционных материалов снизить теплопотери в грунт 
до значения, приближающегося к нулю; 2. Устроить кольцевую террасную конструкцию 
«в распор»; 3. Раскрыть жилые помещения навстречу солнечной инсоляции; 4. Создать 

Жилище новых троглодитов

архитекторы: Юрий Серёгин, Нина Масленникова

площадь участка: 3,5 га

площадь застройки: 25 500 кв. м

общая площадь: 20 500 кв. м

жилая площадь: 10 000 кв. м

количество квартир: 180

строительный объем: 70 000 куб. м

объем пространства под куполом: 300 000 куб. м

паркинг: 500 м/м

заглубление комплекса в землю: 23 м

проект: 2014
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террасы при каждой квартире; 5. Разместить в центре комплекса благоустроенную зеле-
ную общественную зону.
Верхний этаж с паркингом и техническими помещениями, расположен над уровнем 
земли и обвалован грунтом. На его эксплуатируемой кровле предусмотрено озелененное 
общественное пространство, рассчитанное на активный отдых и спортивные занятия 
в летнее время (бег, катание на велосипедах, роликах, спортивные игры).
Для защиты от непогоды (песчаных бурь, снегопадов, ливней, экстремальных темпе-
ратурных режимов) жилое образование перекрывается вантовой пространственной 
структурой с подвешенной к ней мембраной в виде «стеганного» одеяла. Вантовая 
конструкция растянута на наклонных шарнирных опорах по периметру. Высота купо-
ла над уровнем земли 35 м, диаметр 210 м. В центре купола, в зоне растянутого пояса, 
устроены технические помещения для вентиляции и кондиционирования подкупольного 
пространства, рекуперации отработанного воздуха, галерея для прожекторов с излуче-
нием, приближенным к солнечному свету и дождевальная установка. При благоприят-
ных погодных условиях мембрана по принципу зонтика собирается к центру. Периметр 
террасного кольцевого здания разбит на сектора, между которыми размещены лифтово-
лестничные блоки с шахтами для инженерных коммуникаций, помещениями насосных 
канализационных станций и энергетических вентиляционных установок.
С целью экономии энергии в проекте жилья предлагаются следующие инженерные ре-
шения: а) заглубление сооружения в землю и устройства купола из мембраны; б) сбор до-
ждевых вод с купола в специальные цистерны для использования в качестве технической 
воды и полива растений; в) накопление и рекуперация солнечной энергии под куполом 
по принципу парникового эффекта; г) монтаж на опорах вантовой системы вертикальных 
ветрогенераторных систем, улавливающих ветер со всех румбов без дополнительных 
их поворотов и перемещений; д) установка теплообменников для отбора тепловой энер-
гии в местах выброса отработанного воздуха; е) сбор канализационных стоков в бункеры 
с теплообменниками для отбора тепла и перекачивание насосной станцией охлажден-
ных стоков в наружные сети; ж) использование двухслойной мембраны купола с про-
слойкой воздуха по принципу «стеганного одеяла».
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Серия гостиничных комплексов «Курінь» разработана в рамках концепции туристского 
кампуса в условиях карпатского высокогорья. Форма в виде многогранной пирамиды 
обеспечивает: а) минимальную поверхность теплопотерь; б) наилучшую адаптивность 
к погодным условиям; в) экономичность при использовании обычных материалов и тех-
нологий.
Национальное украинское имя серии (куринь — эквивалент североамериканского виг-
вама) акцентирует применение традиционной конусообразной формы жилища, однако 
оснащенного современными технологиями, оборудованием и материалами для сбереже-
ния и использования природных возобновляемых видов энергии:
1. Профилированная металлическая теплоемкая обшивка кровли способствует интен-
сивному нагреву солнечными лучами воздуха в вентилируемой прослойке, попадающего 
в теплообменник, размещенный на вершине кровли.
2. Туда же отводится отработанный вентиляционный воздух из всех помещений 
здания.
3. На вершине конуса установлена вертикальная ветрогенераторная установка, способ-
ная эффективно улавливать ветер всех направлений.
4. С помощью специальных снегозадержателей и ливнегасителей большая часть атмос-
ферной воды перехватывается по периметру здания и направляется в цистерну для тех-
нических нужд.

Серия горных гостиниц «Курінь»

архитекторы:

Юрий Серёгин, Ксения Ковальчук,

Тимофей Кирдин (Куринь-5)

проект: 2014
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Настоящий проект является интеллектуальной собственностью ООО «ПТАБ “Ю. Серегин”».

Все авторские права защищены Международным авторским правом и свидетельством № 53792 

от 19.02.2014 г. Государственной службы интеллектуальной собственности Украины.
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5. Энергосберегающее остекление атриума позволяет использовать солнечное излуче-
ние для интерьерных растений и соответствующей естественной очистки воздуха.
6. Откидные окна способны надежно защитить помещения от непогоды и одновременно 
в теплое время трансформироваться во французские балконы для непосредственного 
общения человека с окружающей средой.
7. Часть помещений, не требующая естественного освещения, размещена в склоне горы, 
что обеспечивает дополнительную экономию энергии.
8. Канализационные стоки перед сбросом в очистные сооружения пропускаются 
через теплообменник для отбора тепла.
9. Основным источником теплоснабжения служат котлы на местном топливе; дымовая 
труба размещена в центре пирамиды, дабы максимум тепла оставался в здании.

В составе серии разработаны эскизные проекты пяти гостиниц: «Курінь-1» (6 эт., 40 
номеров на 115 мест); «Курінь-2» (4 эт., 35 номеров на 70 мест); «Курінь-3» (11 эт., 91 номер 
на 195 мест); «Курінь-4» (3 эт., 14 номеров на 33 места); «Курінь-5» (2 эт., 11 номеров на 23 
места).
Сопоставление ТЭП с аналогами показывает преимущество системы «Курінь»: площадь 
охлаждаемых поверхностей из расчета на 1 ед. вместимости на 59 % меньше, чем у ана-
логов, а на 1 кв. м общей площади — на 58 %.
Соответственно эксплуатационные затраты на отопление уменьшаются на 25–30 %, 
а с учетом пп. 1–9 можно достичь экономии до 50 %. При введении в эксплуатацию пред-
лагаемая серия будет благоприятствовать развитию горнолыжных курортов Украины, 
разнообразит их архитектурную выразительность и даст толчок поиску новых экономич-
ных и выразительных решений горнолыжных курортов.

Технико-экономические показатели гостиниц серии "Курінь"
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Куринь 1

Куринь 5
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Хотя строительный комплекс Украины и бизнес в целом в последние годы, мягко говоря, 
буксуют, свободных площадок для строительства в Киеве по-прежнему нет. Тем не ме-
нее, старый партнер архитектурного бюро решил построить офис и многоквартирный 
жилой дом для сотрудников своей фирмы — на «неудобице». Поэтому проект оседлал 
сплошной косогор площадью 122 кв. м: участок на Кудрявском спуске по рельефу чуть 
выше того места, где в 1998 году Серёгиным построен жилой комплекс в кирпиче, полу-
чивший Государственную премию. Заказчик с пониманием отнесся к настоятельным 
предложениям архитекторов — этажность должна быть соразмерной масштабу улицы 
и уже стоящим на ней зданиям. Разработано два архитектурных варианта с соответству-
ющими конструктивными мероприятиями.

Жилой дом с офисом
Киев, Кудрявский спуск

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Роман Геркен,

Андрей Жубинский,

Павел Коробка

площадь участка: 0,122 га

площадь застройки: 1 075 кв. м

общая площадь: 8 625 кв. м

строительный объем:

28 800 куб. м

площадь и к-во квартир:

10 160 кв. м / 39

офис: 1 165 кв. м

паркинг: 3 000 кв. м / 74 машино-мест

проект: 2014
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Идея создания всепогодного геотермального бассейна рождена уникальными природны-
ми условиями Закарпатья. Юрий Иванович делится своими впечатлениями и историей 
проекта: «Закарпатье одно из любимейших моих мест в Украине. Начало моего с ним 
знакомства 1955 год. Юным спортсменом я побывал в Ужгороде, прыгал в старой венгер-
ской купальне под Замковой горой. С тех пор практически каждый год я бываю здесь. 
О закарпатских геотермальных водах был наслышан, но только в 2014 году мне предоста-
вилась возможность принять такие ванны в “Жаворонке”, в Косино и в старом советском 
50-метровом бассейне в Берегово. Мои закарпатские друзья попросили меня выработать 
свое современное видение концепции пансионата с таким бассейном. Опыт и знания, 
накопленные при проектирование и строительстве НСК “Олимпийский” в Киеве помогли 
ее сформировать». Идея трансформируемого тентового покрытия не нова. Еще в Древ-
нем Риме над трибунами Колизея растягивали тент-«веларий» из парусины. Конструкции 
типа «Шапито» в XIX веке были популярны по всей Европе. В 1970-х годах во Франции 
спортивный 50-метровый бассейн был накрыт тентом, растянутом на одной централь-
ной опоре. В благоприятное время года тент в виде зонтика собирался по стационарным 

Пансионат с геотермальным всепогодным бассейном 
для Закарпатья

архитекторы: Юрий Серёгин, Нина Масленникова

площадь участка: 1,6 га

площадь застройки: 7 650 кв. м

минимальные размеры двора: R 17,5 м

общая площадь: 26 000 кв. м

строительный объем: 86 000 куб. м

объем двора под шатром: 45 000 куб. м

вместимость пансионата: 400 мест / 160 номеров

высота этажа: 3,3 м

проект: 2014
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канатным растяжкам к центральной опоре. И только в начале XXI века технологические 
разработки современных тентовых тканей, современных канатов из нержавеющей стали, 
механизмов трансформации и источников света и тепла позволили по-настоящему осво-
ить столь актуальную тему трансформируемой защиты больших пространств от непого-
ды, сохранения тепла и создания комфортных пляжных условий. Суть проекта достаточно 
проста. Торроидальное трех-четырех этажное здание пансионата с открытым дворовым 
пространством, достаточным для размещения геотермального лечебного бассейна и об-
ходных дорожек вокруг с лежаками-шезлонгами для отдыха и солнечных процедур. В слу-
чае изменения погоды это пространство в течение 30 минут накрывается тентом, закре-
пленном на центральной опоре. В холодное время года зеркало воды и обходные дорожки 
обогреваются газовыми лампами, излучающими тепловую энергию в зону высотой 
до 2,5 м. Дополнительно обходную дорожку можно освещать источниками со спектром, 
близким к солнечному, обогревая специальной электросистемой. Для вентиляции в тенто-
вом шатре предусматриваются регулируемые клапаны. Центральная опора оборудуется 
вертикальным ветрогенератором для снижения энергозатрат.
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Тендер на застройку квартала предполагал размещение наземных парковок за преде-
лами «красной линии». Коэффициент продаваемой площади должен быть не менее 0,75. 
Подразумевалось, что будут обсуждаться секционные дома с максимальным выходом 
жилой площади. Автор комментирует: «Если предоставить все архитектурные решения, 
то мы как бы уже будем и не нужны, ограничились передачей заказчику схемы генераль-
ного плана, ТЭПов в полном объеме в двух вариантах. Обладая опытом ЖК по Бехте-
ревскому пер. и “Альпийский” на Протасовом Яру бюро легко рассчитало ТЭП с точно-
стью 5 %. Рассмотрены варианты квартальной застройки домами галерейного типа. 
Даже при большой площади строительства галерейная застройка имеет преимущество 
по площади квартир на 4 %, а площадь благоустроенной территории больше на 15 %.»

Квартал во Львове

архитектор: Юрий Серёгин

площадь квартала: 0,85 га

этажность: 5–6 этажей

проект: 2014
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После развала СССР завод находился в полнейшем запустении. С появлением нового хо-
зяина в 2014 году началось восстановление главного корпуса, условное название «Замок». 
Из существующих зеленых насаждений примечателен парк перед Замком общей площадью 
1 га (площадка протяженностью 460 м с севера на юг и глубиной до 200 м поднимается вверх 
по склону от ул. Томаша Михая на 45 м). В связи с решением о восстановлении винодель-
ческго предприятия и развитии (в 500 м от старой площадки по ул. Т. Шевченко), возникла 
возможность территорию площадью 7 га использовать в новых целях, в том числе общего-
родских и областных: 1. Центральную часть с отреставрированным Замком, парком и под-
земным винохранилищем превратить в Музей виноградарства; 2. На территории справа 
от основной предлагается разместить мотель уровня «2 звезды» на 550 мест с паркингами 
для легковых авто и туристских автобусов, детские площадки и площадки отдыха, зону 
барбекю с видовыми площадками и беседками; 3. Рядом с Музеем виноградарства предла-
гается построить пансионат «3 звезды» вместимостью 600 мест (на 240 номеров) с лечебным 
блоком и геотермальным бассейном; 4. Для эксплуатации вышеперечисленных территорий, 
зданий и сооружений создается комплексная хозяйственная зона правее территории мотеля.

Концепция развития территории винзавода
Берегово, Закарпатская область

архитектор: Юрий Серёгин, Андрей Жубинский

проект: 2014
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Идея состоит в том, что с помощью рычагов (с храповым стопорным механизмом в целях 
безопасности), люди заинтересовавшиеся памятником могут поднять стальную ударную 
рейку, размещенную внутри полой сваи, сопоставимую с весом двух человек на высоту 
порядка 100 мм. При достижении этой высоты рейка цепляет за верхний колокольчик, 
который оповещает о достижении заданной высоты, а храповый механизм автоматиче-
ски высвобождает рейку и она падает на нижний бас-колокол, при этом упругий компен-
сатор не допускает разрушительных последствий. Звук колокола (или камертона) усили-
вается по принципу органной трубы и вырывается наружу через перфорацию в верхней 
части сваи и оповещает что свая забита! Расположенный в зоне рычагов механизм 
отчеканит по Вашему желанию памятную монетку, при условии что в прорезь предвари-
тельно будет загружен жетон-заготовка.

Первая свая Одесского порта

архитектор: Юрий Серёгин

3–D модель: Тимофей Кирдин

проект: 2014
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Проектом предлагается комплексное освоение площадки под автостоянку с целью 
обеспечения полноценного и комфортного обслуживания туристов, приехавших озна-
комиться с Замком. Так как подъезд к замку запрещен (кроме спецтранспорта), подъем 
туристов и персонала осуществляется или пешком, или на гужевых бричках, или с помо-
щью родельбана (подъемник на монорельсе).
Для рационального использования участка в сверхплотной застройке предлагается:
I. B уровне земли разместить на нем: автостоянку; коммуникационные башни с лестни-
цами, лифтами и инженерными коммуникациями; общественные туалеты; помещения 
складирования, здесь же размещены лифты, лестницы и инженерные коммуникации 
для подъема на второй уровень; торговые павильоны народных промыслов и местных 
продуктов питания.
II. Второй уровень полностью рассчитан на комфортное пребывание туристов:
1) смотровая аллея со скамьями и навесами; 2) открытый плескательный бассейн с фон-
танами-шутихами и шезлонгами; 3) нижний павильон родельбана для подъема к Замку 
и скоростного спуска; 4) турбюро, минимаркет, кафе и сувенирная лавка; 5) ресторан 
с летней террасой и панорамным обзором. Незастроенная часть террасы озеленена 
и оборудована капельным автополивом.
В верхнем павильоне родельбана (40 м) предусмотрено накопление саней. С этой плат-
формы осуществляется скоростной спуск, при этом тенты откидываются для уменьшения 
сопротивления. Общий перепад высот составляет 44 м, длина трассы подъема — 280 м, 
длина спуска — 750 м.

Центр обслуживания туристов «Паланок»
Мукачево

архитектор: Юрий Серёгин

3Д мейкер: Лидия Кошарная

площадь участка: 5 750 кв. м, в т. ч.:

общая площадь: 3 050 кв. м, в т. ч.:

ресторан: 1 200 кв. м

коммуникационная башня: 400 кв. м

строительный объем: 12 000 куб. м

вместимость комплекса: 5 000 чел/сутки;

количество рабочих мест: 50

площадь озеленения: 1 450 кв. м

бассейн: 250 кв. м

ресторан: 300 пос. мест, в т. ч. терраса 125

рольбан: 500 кв. м

проект: 2016
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Архитектор Серёгин рассказывает: «Мой давний знакомый, представляющий мир искус-
ства, пришел с предложением запроектировать такой дом, чтоб в нем жить и иметь клуб-
ные помещения, где можно было бы оттачивать свое мастерство да еще чтобы и паркинг 
был и конечно все площадки “по ДБН”. Участок уникальный — 0.4 га на рельефе с пере-
падом в 20 м. Существующая подъездная дорога шириной 4 м! Сложно что-то сделать, 
но если хорошо подумать и вспомнить про галерейный тип дома, то можно. Круглый 
в плане дом с внутренним двором и репетиционным залом под ним да еще два уровня 
паркинга позволил разместить от 100 до 150 малогабаритных квартир общей площадью 
около 5 000 кв. м при общей площади здания 10 000 кв. м Внутренний двор с остеклен-
ным наклонным покрытием, повернутым к солнцу обеспечивает удобные площадки 
для отдыха. Репетиционный зал по габаритам соответствует цирковой арене — он же 
нормативная спортивная площадка. Хозяйственная зона размещена на уровне паркинга. 
Благодаря рельефу въезд в паркинг осуществляется с уровня Подольского спуска».

Жилой дом работников цирка
Киев

архитектор: Юрий Серёгин

площадь участка: 0.4 га

общая площадь: 10 000 кв. м

количество квартир: до 150

площадь квартир: 5 000 кв. м

паркинг: 80 м/мест

внутренний двор: 530 кв. м

проект: 2016
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Винный завод решил обзавестись оригинальным дегустационным комплексом, способным от-
влечь туристов от коблевских пляжей. Так пришла идея построить высокую вышку с обзорной 
площадкой, где можно было бы дегустировать фирменные напитки и одновременно любо-
ваться панорамой Тилигульского лимана, виноградниками и силуэтом курорта Коблево. Ком-
позиционная идея проста: вокруг вышки с обзорной площадкой в виде бокала формируется 
двухярусное здание, обвалованное по периметру грунтом и перекрытое стеклянным куполом. 
В первом ярусе размещается музей истории виноградарства в Причерноморье, на втором 
уровне — дегустационные залы. В «бокал», на обзорную площадку поднимается лифт и винто-
вая лестница. Здесь на высоте 65 м. устраиваются дегустации для vip-персон. В обвалованной 
грунтом зоне размещены винные погребы и магазин. Для снижения уровня перегрева от солн-
ца в атриумном пространстве и для повышения энергоэффективности, на стеклянном куполе 
размещены селеновые коллекторы гелиосистемы в виде виноградной листвы.

Дегустационный комплекс винного завода 
«Солнце в бокале»

архитектор: Юрий Серёгин

визуализация: Тимофей Кирдин

проект: 2016
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Ранней весной 2018 года к Серёгину обратились из КГГА с предложением разработать 
проект флагштока. Узнав, что власть намерена поставить его на территории музея ВМВ, 
архитектор дал согласие при условии, что сделает за те же средства работу плюс альтер-
нативное решение. Договор не состоялся, но альтернативное решение родилось.
За последние годы в мире построено много флагштоков государственных флагов большой 
высотности, и происходит гонка, кто построит самый высокий.
Флагштоки располагаются, как правило таким образом, чтобы не возникало сомнений 
относительно первоочередной значимости Знамени Государства — на большой площади, 
на расстоянии от исторических и прочих значимых сооружений с максимальной зоной 
влияния и обзора. Рядом, как правило располагается новое здание, связанное с флагом 
(музей государственного флага), или административное учреждение.

Флагшток государственного флага Украины

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Павел Коробка,

Юлия Коробка

конструктивные решения:

Игорь Лебедич

проект: 2017

Юрий Серёгин 
и Дидух
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По эскизу, предложенному главным архитектором Киева А. В. Свистуновым, КГГА приня-
та концепция размещения флагштока на территории Музея истории Украины во Второй 
мировой войне, в пределах буферной зоны Киево-Печерской лавры — объекта всемир-
ного наследия ЮНЕСКО. Высота флагштока 75 м. Таким образом абсолютная отметка его 
будет составлять 247,2 м (172,2 + 75), чтобы не превышать абсолютную отметку колоколь-
ни Киево-Печерской Лавры 288,27 м.
Анализируя фотомонтажи с правого берега, в целом можно сделать вывод, что на фоне 
скульптуры Матери-Родины флагшток с Государственным Флагом должен быть значи-
тельно выше. Принятая высота флагштока выводит его практически в один уровень с вы-
сотными новостройками, чем нивелирует значимость не только исторических святынь, 
но и Государственного Флага. На наш взгляд в Киеве есть места более пригодные для этой 
цели. Например, в Баку разместили главный Флаг за пределами делового центра, 
на то время с максимально возможной высотой. И это впечатляет.
Понимая, что технология ходовой конструкции в виде конической трубы практически 
исчерпала себя в ОАЭ — 191 м, мы решили попробовать свои силы, использовав нацио-
нальную традицию сноповязания, укрепив основание стерженя флагштока «дидухом» 
и, с запасом, достигли высоты 200 м.
Из рассмотренных альтернативных мест мы остановились на трех наиболее приемлемых 
для реализации, передав предложения представителям городской администрации:
1. ЗВЕРИНЕЦКИЙ ХОЛМ. Площадь главного входа в Национальный ботанический сад. 
Здесь есть возможно создать парадную пешеходную площадь, одновременно подняв 
на достойный уровень нашу национальную жемчужину — Ботанический сад им. акаде-
мика Н. Гришко. Именно здесь можно рационально и экономично решить размещение 
подземных паркингов, создав безопасную пешеходно-транспортную схему движения, 
освободив дневную поверхность от транспортного коллапса, который возникает здесь 
ежегодно в период цветения популярных растений, и тем самым предоставить тысячам 
киевлян и гостей Киева шанс комфортно и достойно посетить эту территорию. Флагшток 
высотой 200 м на фоне зеленого массива украсит панораму Киева, не затрагивая величе-
ственной исторической панорамы.
2. АДМИНИСТРАТИВНО-ОБЩЕСТВЕННЫЙ ЦЕНТР НА ЛЕВОБЕРЕЖНОЙ. Генеральным 
планом города давно предусмотрено перенести на Левый берег часть административ-
но-деловых функций Киева, и таким образом улучшить транспортную ситуацию. Орга-
низация парадного пространства в этом месте позволит собирать в праздники большое 
количество людей. Флагшток размещается у Днепра на площади с причалами для тури-
стических катеров.
3. ОБЗОРНАЯ ПЛОЩАДКА У ВЕРХОВНОЙ РАДЫ УКРАИНЫ. Это самое почетное место 
для расположения главного флагштока Государственного Флага Украины. В этом месте 
высокий флагшток никоим образом не будет визуально влиять ни на Лаврскую, ни на Со-
фийскую колокольни.
Иначе говоря, в городе есть замечательные и хорошо обозреваемые места, где не будет 
визуального конфликта флагштока со всемирно известными памятниками истории и ар-
хитектуры. Поэтому и в идеологическом плане эти локации будут более достойными.
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Хорошо

Плохо

Мариинский паркЛевобережный центрВход в Ботанический сад
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А. АНАЛИЗ СЛОЖИВШЕЙСЯ СИТУАЦИИ.
НЕГАТИВ:
1. Происходит бессистемное, стихийное освоение парка.
2. Территория разделена на две части городской улицей В. Комарова.
3. Значительное загрязнение ручья и водоемов неопределенными стоками, ручей нахо-
дится в запущенном состоянии.
4. Отсутсвует системное плановое обогащение дендрологии.
ПОЗИТИВ:
1. Природно-ландшафтный потенциал территории настолько велик, что до сих пор воз-
можно его восстановление и дальнейшее развитие.
2. Удачное размещение между двумя густонаселенными микрорайонами вселяет уве-
ренность в его востребованность и дальнейшее развитие.
3. Непосредственное примыкание к парку окружной дороги обеспечивает удобную 
внешнюю доступность.
4. Большое зеркало водоемов обогащает ландшафтную привлекательность.
Б. КОНЦЕПТУАЛЬНЫЕ РЕШЕНИЯ:
1. Превратить парк в общегородской центр семейного досуга.
2. Одновременно превратить парк в центр притяжения украинских туристов и туристов 
из ближайшего зарубежья.
3. Решение этих функций на современном технологическом уровне со взглядом в буду-
щее позволит многократно увеличить бюджет парка и превратить его из бюджетного 
нахлебника в прибыльное предприятие, одновременно приносящее посетителям отдых, 
здоровье, удовольствие, и экстремальный адреналин.
4. Прибыльность позволит поддерживать парк на современном уровне привлекательно-
сти, поэтапно развивая его и сохраняя при этом экологическую безопасность.

Концепция развития парка «Жовтневый»
Черновцы

проектировщики:

АБ «Ю. Серёгин»,

ПТАБ «ЛИЦЕНЗиАРХ»

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Олег Слепцов, Игорь Подгорный,

Анна Карбан, Валерий Богданов

проект: 2017
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Для достижения поставленных целей необходимо:
1. Разработать поэтапный план мероприятий по экологической безопасности и обогаще-
нию природно-ландшафтных качеств парка:
– построить очистные сооружения ливневых стоков на ручьях, протекающих по парку;
– разместить по территории общественные туалеты, канализовать все парковые соору-
жения и предприятия;
– проводить системное плановое обогащение дендрологических качеств и ассортимента 
растений (сохранение камышовых массивов и куртин, подсадка хвойных пород деревьев 
и кустарников, создание буковой рощи, санитарная рубка больных растений)
2. Разработать и планово внедрить безопаснyю пешеходно-транспортную схему доступ-
ности, включая периметральное размещение паркингов;
3. Расчистить русла ручьев, берегов прудов, завершить благоустройство набережных.
4. Обьединить восточную и западную части парка, разделенные ул. В. Комарова, обеспе-
чив безопасные пешеходные связи, в том числе для экологически чистого внутрипарко-
вого транспорта (велосипедного, конного, электро-).
5. Предусмотреть развитие сложившихся функциональных зон, обеспечив их экологиче-
скую безопасность и привлекательность путем модернизации:
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а) зона атракционов
– обновить и заменить на более современные, безопасные механизмы и конструкции;
– дополнить атракционами круглогодичного действия;
– дополнить атракционом «город на деревьях» с канатными пешеходными тропами;
– дополнить установками для скалолазания;
– в перспективе всю зону перекрыть легким остекленным покрытием типа «Друза», обе-
спечив тем самым всесезонность функционирования в соответствии с п. Б-4.
– построить гигантское колесо обозрения.
б) зона прудов с пунктами общепита, площадками для детей и тихого отдыха:
– дополнить площадкой атракционов для самых маленьких;
– дополнить «живым уголком» и местом катания на пони под протекцией ресторанов;
– дополнить площадками и павильонами для игр (шахматы, шашки, нарды, домино и пр.);
– предусмотреть полную замену растительности бывших садов;
– с целью объединения парка по п3 на первом этапе предусмотреть проход в насыпи 
под ул. В. Комарова для безопастной связи с западной зоной парка;
в) расширить спортивную зону (между существующей спортивной школой и церковью, 
на оползневом склоне, в том числе с целью его надежного закрепления):
– дополнить водно-спортивным комплексом с террасным аквапарком и башней с видо-
вой площадкой — стартовой площадкой родель-бана и канатных спусков;
– дополнить родель-баном (скоростным спуском на спортивных санях);
– дополнить канатными дорогами для скоростного спуска;
– дополнить пунктом проката велосипедов, скейтбордов и создать сеть велодорожек
– дополнить площадкой для стрельбы из лука;
г) создать зону «Певческое поле» на естественном рельефе;
д) создать конно-спортивную зону с манежем и тропами для конных верховых прогулок;
е) дополнить существующую зону выгула собак дополнительными площадками 
для дрессировки и ветеринарным пунктом;
ж) существующий нижний пруд реконструировать, оборудовать благоустроенной набе-
режной и школой юных мореходов с пунктом проката лодок, шверботов, водных велоси-
педов, винд-серфингов;
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6. Вблизи окружной дороги разместить туристскую гостиницу с рестораном и паркингом 
для туристских автобусов и личных авто.
7. Предусмотреть движение колесного элетропоезда по всей длине парка.
8. По мере возростания популярности парка расмотреть вопрос экономической целесоо-
бразности стпроительства канатной кресельной дороги — транспорта с прекрасным об-
зором окрестностей. Использовать отработанный теплый, влажный и перенасыщенный 
углекислым газом воздух из вентсистем аквапарка для рядом расположенных теплиц.
В. ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОСТЬ И ВОЗОБНОВЛЯЕМЫЕ ИСТОЧНИКИ ЭНЕРГИИ.
1. Для снижения уровня затратности предусмотреть:
а) для полива зеленых насаждений и других технических нужд (пожаротушение, смыв 
санитарных приборов в туалетах, полив мощений и покрытий) использовать воду из су-
ществующих водоемов.
2. Для восполнения затрат водопотребления использовать ливневые воды, собираемые 
с крыш парковых зданий, сооружений и аллей с твердым покрытием.
3. Навоз из конно-спортивной базы, зоопарка и площадок выгула собак после спец-
обработки использовать в качестве добавок к минеральным удобрениям в теплицах.
4. Для освещения территории и зданий и сооружений предусмотреть светодиодную 
систему освещения.
5. Проектом предусмотреть полномасштабное использование солнечных коллекторов — 
для акумулирования тепла и генерации электроэнергии, в т. ч. путем создания навесов 
над наземными автостоянками с целью защиты авто от перегрева.
6. Проработать возможность использования вертикальных ветрогенераторов с защитными 
сетками во избежание травматизма птиц и целесообразность строительства собственной 
котельной на древесной щепе и просушенных листьях, собираемых в лесопарковой зоне.
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В Черновицкой области имеется многовековой опыт изготовления кирпича, а глазу-
рованная церепица на кровле Черновицкого национального университета прославила 
город на весь мир. Цель настоящего проекта — поднять местные традиции на новый тех-
нологический уровень для полноценного использования высококачественных местных 
природных ресурсов.
Участок площадью 28 га находится на склонах холма между селами Виноградов и Дибро-
ва. Уклоны до 15 % малопригодны для сельхознужд и требуют высокие затраты на про-
тиво-эррозионные и -оползневые работы. Проектом предусмотрено строительство 
моноблока заводского корпуса (включающего все технологические процессы по произ-
водству и хранению сырья и готовой продукции, здесь же размещены помещения адми-
нистрации и производственного персонала), энергоблока, хоззоны и карьера. Подача 
сырья из карьера осуществляется транспортерной лентой. В непосредстваенной близо-
сти к с. Виноград запланировано строительство жилого поселка однофамильных коттед-
жей и гостиницы с рестораном и магазином для персонала и администрации. Комплекс 
обеспечен артскважиной питьевой воды, локальными очистными сооружениями хозфе-
кальной и ливневой канализции. Обеспечение электроэнергией и газом осуществляются 
от близрасположенных ЛЭП и газопровода среднего давления. Для оперативной связи 
с городом предусмотрена вертолетная площадка. В пониженном болотистом месте за-
планировано строительство ставка (для совместного использования воды для противо-

Завод керамических изделий
Виноград, Кицманский район Черновицкой области

архитекторы:

Юрий Серёгин,

Николай Лопатюк,

Павел Коробка

общая площадь: 18 000 кв. м

производительность кирпича:

60 000 т / год

производительность черепицы:

18 000 т / год

рабочих мест: 250

проект: 2017–2018
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пожарных и технологических нужд, полива зеленых насаждений, смыва санитарных при-
боров и пр). Для эффективного пополнения запасов воды все все ливневые стоки с крыш 
сооружений и твердых покрытий дорог, аллей и площадок через очистные сооружения 
сбрасываются в ставок. Учитывая запас воды в ставке, на порядок выше потребностей 
завода и села, предполагается в дальнейшем заняться промышленным рыборазведени-
ем. Завод предполагается оснастить современным технологическим оборудованием, 
обеспечивающим рациональное использование газа (дополнительно используются 
отходы лесоперерабатывающей и сельскохозяйственной промышленности), тепловой 
и электрической энергии (на гребне холма размещены ветрогенераторы, а кровлях всех 
сооружений — солнечные коллекторы). Предлагаемая технология обеспечивает рацио-
нальное, практически безотходное использование сырья и воды. Отходы производства 
в виде газовоздушной смеси с большим содержанием влаги, тепла и углекислого газа вы-
брасываются в атмосферу. Для рационального использования тепла, влаги и уменьшения 
обьемов углекислого газа, выбрасываемого в атмосферу, авторы проекта предложили 
в непосредственной близости к заводу расместить теплицы, в которые по воздуховоду 
переправляются заводские газовоздушные выбросы. Вся территория обеспечена до-
рогами, пешеходными аллеями, площадками спортивными, детскими, отдыха и мусо-
росборными, благоустраивается и озеленяется. Предусмотрены мероприятия по защите 
склонов от эррозии и оползней.
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Авторы нашли форму высотной части комплекса, позволяющую избежать прямого 
конфликта с окружающей средой и зданием церкви, а высотку с минимальным пятном 
застройки разместить на участке сложной конфигурации, обеспечив: 1) нормативное рас-
стояние до автозаправки; 2) круговой объезд вокруг здания; 3) общую с церковью компо-
зицию, воспринимаемую зрителями позитивно с различных точек и ракурсов восприятия.
Стилобатная каскадная часть комплекса плавными линиями обрамляет основание холма 
и объединяет все примыкающие строения. Обеспечивается максимальное использо-
вание подземного пространства для паркинга. Стилобат акцентируется стеклянным 
куполом конгресс-холла, вокруг которого размещаются все основные и вспомогательные 
помещения делового центра в том числе кулуары, выставочные помещения, бутики ве-
дущих торговых брендов и вестибюльная группа. В высотке с 4 по 17 этажи предусмотре-
ны офисные помещения, с 18 по 27 — аппартаменты. На верхних расширенных этажах — 
апартаменты класса «люкс» и «суперлюкс».
28 этаж — круговая обзорная галерея с баром (в центре помещения кухни ресторана):
29 этаж — основной зал ресторана с раздаточной и доготовочной-сервизной в центре;
30 этаж — второй ярус обеденного зала с баром.
На первых трех этажах размещены вестибюли. Изящный силуэт здания подчеркивает 
вертикаль панорамных лифтов (они также предназначены для подъема пожарных ко-
манд) с балконами — «воздушными зонами» незадымляемых эвакуационных лестниц.
Завершает объем высотки конструкция вертолетной площадки.

Конгресс-центр «Стратосфера»
Киев, бульвар Дружбы Народов 44–46

проектировщики:

АБ «Ю. Серёгин»,

ПТАБ «ЛИЦЕНЗиАРХ»

архитекторы:

Юрий Серёгин, Олег Слепцов,

Анна Карбан, Валерий Богданов

площадь участка: 1.0 га

площадь застройки: 7 700 кв. м

общая площадь: 45 000 кв. м

офисы: 2 645 кв. м

апартаменты: 10 660 кв. м

ресторан: 2 835 кв. м

деловой центр: 10 020 кв. м

паркинг: 250 м/мест

проект: 2018
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В июле 2018 г. делегация украинских архитекторов-преподавателей КНУБА посетила 
Архитектурный институт Харбинского технологического университета с целью обмена 
опытом. ХТУ родился на базе училища работников ж/д транспорта основанного в нача-
ле ХХ века с открытием КВЖД, построенной Российской империей. В настоящее время 
университет занимает одно из ведущих мест среди вузов Китая. В начале ХХI века перед 
руководством поставлена задача по повышению качества образования.
Развитием предусматривается застройка кварталов, примыкающих к Харбинскому ар-
хитектурному институту, структурному подразделению ХТУ. По периметру сохранились 
одно- и двухэтажные строения эпохи КВЖД, которые нужно сохранить и реставрировать. 
По градостроительным требованиям необходимо максимально сохранить существую-
щие деревья. Высота учебного комплекса не должна превышать 12 м до карниза.
Концептуальное предложение украинских архитекторов предполагает:
1. Городские улицы, разделяющие кварталы, опустить в транспортные подземные тоннели;
2. Освобожденные от транспорта улицы превратить в максимально озеленённые пеше-
ходные бульвары;
3. Подземное пространство кварталов отвести под паркинги и технические помещения, 
предусмотрев их строительство подземным способом на глубине достаточной для сохра-
нения исторических сооружений и существующих деревьев;
4. Вновь возводимый комплекс установить на пятиметровых опорах с минимальным от-
ступом от сохраняемых зданий таким образом, чтобы все наземное максимально озеле-
ненное пространство оставить под зону отдыха. В уровне земли останутся лифтово-лест-
ничные блоки и вестибюльные группы функциональных подразделений комплекса;
5. Высоту комплекса поднять уступами-террасами к центру квартала таким образом, 
чтобы с соседних улиц с уровня пешехода террасы не просматривались;
6. Вместо спортивных площадок внутри квартала Архитектурного института построить 
современный спортивный комплекс (в составе универсального спортзала, плавательного 
бассейна, тренажерных залов) и актовый зал института с использованием подземного 
пространства;
7. В месте примыкания этого комплекса к существующей институтской столовой разме-
стить обеденные залы; существующую столовую реконструировать в пищеблок, рассчи-
танный на вновь построенный комплекс;
8. В квартале наиболее свободном от зеленых насаждений построить крытый футбольно-
легкоатлетический корпус.

Концепция развития технологического университета
Китай, Харбин

архитекторы: Юрий Серёгин, Олег Слепцов, Сергей Никаноров, Ли Шуань

проект: 2018
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